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1 Introduccidon

La Intervencion General de fa Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragdn
(en adelante la Intervencion} en el ejercicio de las competencias atribuidas por el
articuio 16 del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Auténoma
de Aragén, dentro del Plan de Actuaciones de Control Financiero para 2015, ha
llevado a cabo ios trabajos de revisidn relativos al cumplimiento de la legalidad
correspondientes a la sociedad publica PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. en
adelante la Sociedad. E! frabajo se ha basado en la aplicacidén de determinados
procedimientos relacionados en el Anexo | — Detalle del Alcance de Nuestro Trabajo
de Revision del Cumplimiento de la Legalidad sobre una muestra de transacciones
de contratos v gastos, efectuadas por la Sociedad durante el ejercicio 2014 que se
incluyen en el apartado 4.2 del presente informe. Estos procedimientos se han
apiicado con el propdsito de concluir sobre el cumplimiento de las disposiciones que
regulan la actuacion econdmico-financiera de la Sociedad durante el periodo objeto
de examen, Unicamente para los expedienies analizados.

Asimismo, se sefialan aquellas debilidades o situaciones detectadas en el desarrollo
del frabajo que deberan ser objeto de atencion ¢ mejora por parte de ios drganos
responsables de PLHUS, Plataforma Logistica, S. L., para lo cual se proponen las
oportunas recomendaciones.

[
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p Consideraciones generales y entorno legal

2.1 Antecedentes de la Sociedad

Mediante Decreto 15672008, de 20 de junio, el Gobierno de Aragdn crea la empresa
publica PLHUS, Plataforma Logistica, S.L.U., de conformidad con el art. 84 del Texto
Refundido de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén. El Gobierno
de Aragbn promueve su creacion a través de la empresa pablica Suelo y Vivienda de
Aragon, SL, de capital integramente del Gobiemno de Aragon, debiendo ser su
participacién mayoritaria para garantizar el caracter pUblico de la misma.

En Zaragoza, a 25 de julio de 2006, se eleva a plblica la constitucion de la
Sociedad, con un capital social de 4.000 euros suscrito y desembolsado
integramente por ia empresa piblica Suelo y Vivienda de Aragon, SL. (en adelante
SVA). La Sociedad se inscribe en el Registro Mercantil de Zaragoza.

~ Ef objeto social de la Sociedad, segin sus Estatutos, es el siguiente:

- Proyectar, construir, conservar, gestionar, explotar y promocionar, por
ella misma o a través de terceras personas, la Plataforma Logistico-
Industrial de Huesca y, en particular, las infraestructuras vy
equipamientos comprendidos en la misma, asi como los servicios que
puedan instalarse o desarrollarse en dichas infraestructuras vy
equipamientos, todo ello actuando por encargo del Gobierno de Aragdn
directa o indirectamente y segin los términos y mandatos de actuacion
de éste, en nombre y por cuenta o en nombre propio y por cuenta ajena.

- La Sociedad, para el ejercicio de las actividades que integran su objeto
social, podré firmar convenios y acuerdos con las Administraciones
Plblicas y particulares, obtener y gestionar la financiacidn precisa
asimisme, suscribir o asumir, administrar y transmitir acciones vy
participaciones de otras sociedades mercantiles.

En este ejercicio 2014 el movimiento dei Capital Social y de la participacion de los
socios ha sido el siguiente: :

Conceplo inicio Ampliacion Reduccidn Final
Capital Social 21.136.387.00 2.200.000,00 23.336.387,00
PLMUS, Plataforma Logistica, S.L. 3
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Socio  Titular

Participacion
Inicial

Participacion
Final

%
Participacién

Variacidn %
participacion

SVA 16.398.568,00 |  18.598.568,00 79,70% +2,12%
Ayto Huesca 4.737.718,00 4.737.718,00 20,30% -2,12%
1 TOTAL 21.136.287 00 | 23.336.287,60 100,60%

Ampliacion de Capital:

En el ejercicio se produce una ampliacion de capital de 2,2 millones de euros. La
misma es autorizada por Acuerdo del Gobierno de Aragon del 28/10/2014 de
conformidad con lo establecido en el articulo 134 del Texto Refundido de la Ley de
Patrimonio de Aragdn y aprobada por la Junta General de la Socledad el
30/10/2014,

La ampliacidn se realizard mediante la creacion de 2,2 millones de participaciones
de 1 euro de valor nominal cada una de ellas, a suscribir y desembolsar de forma
dineraria en el plazo dé un mes desde la celebracidn de la Junta. La ampliacion es

- suscrita y desembolsada integramente por SVA previa renuncia del Ayuntamiento de
Huesca.

Tras la ampliacidn, el capital social gueda establecido en 23.3356.287 euros vy, la
participacion de los respectivos accionistas pasa a ser del 79,70% la de SVA y del
20,30% la del Ayuntamiento de Huesca, lo que ha supuesio un incremento del
porcentaje de participacion de SVA de 2,12%. La ampliacién se eleva a escritura
publica el 17/12/14 y se presenta para su inscripcion en el Registro Mercantil de
Zaragoza el 18/12/2014. -

Del Balance de cierre del gjercicio se desprende una situacion de desequilibrio
patrimonial con un Patrimonio Neto por debajo del 50% de la cifra del Capital Social
que sittia a la Sociedad en causa de disolucidén de las contempladas en el articulo
363 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, siempre y cuando no
se prorrogue el RD 4/2014 de 7 de marzo, como ha sido el caso.

Ante esta situacion la Scciedad debe tomar los acuerdos oportunos para restablecer
el reequilibrio patrimonial y, por ello, el Consejo de Administracidén en su reunion de
31 de marzo de 2015 acuerda proponer a la Junta General de Socios una reduccion
de capital de 8.401.099,32 euros para la compensacién parcial de pérdidas de la
Sociedad que dejaria la cifra de Capital Social en 14.935.287,68 euros.

La citada reduccidon seria mediante la disminucion del valor nominal de las
participaciones sociales que pasarian de 1 euro a 0,64 céntimos de euro. Esta
reduccion de capital es aprobada por la Junta General de Socios el 27 de abril de
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2015, previo acuerdo de autorizacién del Gobierno de Aragon del 8 de abril de 2015,
La reduccion queda registrada en el Registro Mercantil en julic de 2015.

En el ejercicio la Sociedad ha elaborado y aprobado un Plan Economico-Financiero
de Saneamiento en cumplimiento de lo sefialado en la Ley 4/2012, de 26 de abril,
del Gobierno de Aragon, de medidas urgentes de racionalizacion del Sector Pablico.

2.2 Marco legal de actuacion de la Sociedad

La Sociedad tiene la consideracion de Empresa Plblica de la Comunidad Autonoma.
La Sociedad se rige por sus Estatutos Sociales, por el Texto Refundido de la Ley de
Sociedades de Capital; por el Texto Refundido de la Ley de la Administracion de la
Comunidad Autdnoma de Aragoén, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de
aplicacion; por el Texto Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad
Auténoma de Aragén, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicacion y
demas normativa que pueda ser de aplicacion a las empresas de la Comunidad
Auténoma.

2.3 Normativa aplicable para la realizacidn del trabajo

La legislacion aplicable que principalmente se ha contemplado en este trabajo, se
detalla a continuacion.

e Decreto 156/2006, de 20 de junio, del Gobierno de Aragdn, por el que se crea
la empresa publica “PLHUS Plataforma Logistica, SL".

e Real Decreto Legislativo 1/2010, de 2 de julic, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Sociedades de Capital.

e Plan General de Contabilidad aprobado por el RD 1514/2007, las
modificaciones incorporadas mediante el RD 1156/2010 y sus adaptaciones
sectoriales, en particular, las Normas de Adaptacion del Plan a las empresas
inmobiliarias aprobado por Orden Ministerial de 28 de diciembre de 1994,

s Decreto Legislativo 1/2000, de 29 de junio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Hacienda de la Comunidad Autonoma de Aragon, en
lo que es aplicable.

s Decreto Legislativo 4/2013, de 17 de diciembre, de! Gobierno de Aragon, por
el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Patrimonio de Aragon.

s Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba ei Texto
Refundido de la Ley de la Administracidén de la Comunidad Autdnoma de
Aragon, en lo gue resulte de aplicacion,

PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. 5
informe Definitive de Revisidn det Cumplimiento de la Legalidad
Eiercicio 2014



Intervencidn General

Cepartananto de Hadenda
y Adrministracion Publica

s Ley 1/2014, de 23 de enero de Presupuestos de la Comunidad Autdnoma de
Aragon para el gjercicio 2014,

s Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, por el que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico.

¢ Ley 3/2011, de 24 de febrero, de medidas en materia de Contratos del Sector
Publico de Aragdn.

s Plan de Racionalizacion del gasto corriente del Gobierno de Aragdn aprobado
el 13 de septiembre de 2011.

o Ley 4/2012, de 26 de abril, del Gobierno de Aragon, de medidas urgentes de
racionalizacion del Sector Pablico Empresarial.

2.4 Organizacion de la Sociedad
De acuerdo con sus Estatutos los drganos de gobierno de la Sociedad son:

s LaJunta General de Socios
e EiConsejo de Administracion

Ademas la Scciedad podra tener;

» Consejero Delegado
¢ Director Gerente

El Consejo de Administracion, en este gjercicio, esta constituido por 7 miembros mas
un secretario.

El Consejo de Administracion se ha reunido durante el ejercicio en seis ocasiones
con asistencia de otros invitados y la asistencia de la Letrada Asesora en cinco de
elias. Por su parte, la Junta General de Socios se ha reunido en dos ocasiones.

El gasto devengado en el gjercicio en concepto de dietas de asistencia del Consejo
de Administracién asciende a 6.440 euros. El analisis de este gasio se realizada en
el correspondiente apartado de gastos de este informe.

En el ejercicic 2014 la Sociedad no tiene designade Consejero Delegado v las
funciones de Direccidén Gerencia se prestan por la empresa publica Suelo v Vivienda
de Aragdn, SL mediante un convenic de prestacion de servicios.

PLHUS Plataforma Logistica, S.L. _ 6
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3 Alcance del {rabajo

La realizacién del presente trabajo se enmarca en el Plan de auditorias para el
ejercicio 2015 de fa Administracién de la Comunidad Auténoma de Aragon.

{.os procedimientos aplicados para la realizacion de nuestro trabajo se detallan en el
Anexo | adjunto de este informe denominado "Detalle del Alcance de Nuestro
Trabajo de Revisién del Cumplimiento de la Legalidad”, que debe ser leido junto con

este informe de revisién.

Las areas sobre las que han sido aplicados los procedimientos que se refacionan en
el Anexo adjuntc, son las siguientes: ' :

» Presupuesto y cuentas anuales correspondientes a la Sociedad.

o Andlisis de la actividad, gastos e ingresos y operaciones realizadas en el
ejercicio por la Sociedad y su adecuacion al objeto social.

s Adecuacidén del régimen de personal al Estatuto de los Trabajadores y al
Decreto Legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Autonoma de

Aragon.
e Autorizacion de operaciones financieras.

¢ Adecuacién de la contratacién, tanto de gastos de funcionamiento como de
inversiones, a lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre por el que se aprueba el Texto Refundido de ia Ley de Contratos
del Sector Publico v en ta Ley 3/2011, de 24 de febrero de medidas en
materia de Contratos del Sector Pablico de Aragon.

Para la aplicacién de los procedimientos recogidos en el Anexo | del presente
informe sobre las areas anteriormente mencionadas, se ha procedido a la seleccion
de una muestra de transacciones de gastos e inversiones entre las efectuadas por la
Sociedad durante el ejercicio 2014 que se relacionan en el apariado 4 del presente
informe. Por este motivo, los resultados obtenidos en la revisidn se refieren
Unicamente a la muestra seleccionada.

No se ha puesto de manifiesto ninguna limitacidn al alcance durante la realizacion de
nuestro trabajo, ni han existido restricciones o dificultades para el acceso a la
informacién considerada necesaria para su desarrolio.

Agradecemos al personal de la Sociedad la colaboracion prestada en la realizacion
del presente trabajo.

PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. 7
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4 Mechos observados

A continuacidn pasamos a detallar los resultados obtenidos de la apiicacién de ios
procedimientos descritos en el Anexo | del presente informe.

4.1 Presupuesio y cuentas anuales

= Presupuestos de explotacidn y capital y Programa de Actuécién,
Inversiones y Financiacion {(PAIF) del ejercicio 2014

Conforme a lo establecido en el Texto Refundido de la Ley de Hacienda de la
Comunidad Auténoma de Aragdn, la Sociedad confecciona anualmente sus
presupuestos asi como el Programa de Actuacién, inversiones y Financiacién
(PAIF).

Los presupuestos de explotacion y de capital de la Sociedad recogidos en la Ley
de Presupuestos de la Comunidad Autdnoma de Aragdn para el ejercicio de 2014
ascienden a 2.663.988,76 y 0,00 euros respectivamente.

La ejecucion, en cambio, del presupuesio de explotacion ha ascendido a
7.913.255,62 euros, es decir un 187,05% superior a lo presupuestado. tsla
desviacion se debe a los deterioros, pérdidas y variacion de existencias. No
obstante, a este respecto hay que sefialar que, tal v como se recoge en la
Memoria del presupuesto, en las estimacionas contenidas en el presupuesto no
se ha previsto el registro de deterioros de los activos; aunque también se pone de
manifiesto que teniendo en cuenta la situacién del sector en el que cpera la
Sociedad, existe ef riesgo de que algunos de los activos puedan sufrir
depreciaciones con el consecuente impacto en la cuenta de resultados, que es o
que ha pasado. ‘

Por otra parte, sefialar que tanto los otros gastos de explotacion (-16,40%) como
los financieros {-2,28%) han sido menores a los presupuestados.

s Cuentas anuales del gjercicio 2014

Las Cuentas anuales del ejercicio 2014, fueron formuladas por el Consejo de
Administracién el 3 de marzo de 2015, aprobadas por la Junta General de Socios
el 27 de abril de 2010 vy, depositadas en el Registro Mercantil de Zaragoza el 14
de mayo de 2015,

Dichas cuentas estan constituidas por el Balance de situacion, Cuenta de
Pérdidas y Ganancias, Estado de Cambios en el Patrimonio Neto, Estado de
Fiujos de Efectivo y Memoria de la Sociedad, asi como el Informe de Gestion.

Las Cuentas anuales han sido objeto de informe de auditoria por los coauditores
de la Sociedad Pricewaterhouse Coopers Auditores, S.L. y Villalba, Envid v Cia,
PLHUS, Plataforma Logistica, 8.1 8
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Auditores, S.L.P., con una opinidn favorable, aunque sin que afecte a la opinidn,
el informe incluye parrafo de énfasis que se recoge en la copia del informe de
auditoria que se acompafa con las cuentas anuales.

La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio arroja un saldo negativo de
7.294.605,49 de euros gue se aprueba se destine a resultados negativos de
ejercicios anteriores.

4.2  Situacién v analisis de los bienes, de las operaciones y actividad de Ia
Sociedad y de la adecuacion de los gastos a los fines estatutarios de la misma

Por acuerdo de 20 de junio de 2006 del Gobierno de Aragdn se aprobd el Proyecto
Supramunicipal de la Plataforma Logistico Industrial de Huesca (PLHUS), con un
ambito de aplicacion de 1.157.062 m2.

Ei objetivo del proyecto es la disposicién de un area tecnoidgico-industrial y de
infraestructuras logisticas en Huesca. El proyecto contempla una superficie definitiva
de actividad productiva de 657.506,32 m2.

La ejecucidn del proyecto se ha materializado en la realizacién de dos actuaciones:
construccion de naves y construccion de parcelas (urbanizacion suelo industrial).

e 4.2.1. La situacidn y evolucion de los proyectos que conforman la Plataforma
Logistica de Huesca es la siguiente:

A 31 de diciembre de 2014 (superficie en m2}):

Superficie | Superficie | Superficie | Superficie | Superficie ai%fg;?nr?;ifo Superficie Supeiﬁic_:{;e

Proyecio Parcelas | constriida | construida | construlda | Compromisa con apoién construida coni;us a

Totat Total vendida alguilada | ventas compra disponible disponible

NAVES 18.670,35 21.281,63 3.160,84 1.295,28 16.925,41 445612
100% 100% 14,78% 6,06% 78,16% 20,84%

PARCELAS | 638.835,87 | 638.83547 77.704,03 3.445 49 38811701 518.874,75 § 119.961,22
100% 100% 12,16% 0,54% 6,08% 81,22% 18,78%

TOTAL L | 85750632 | e6021750 | so.geaB7 | 1.29528 3.44543 38.811,70 | 535.800,16 | 124.417,34
100% 100% 12,25% $,20% 0,52% 5,88% 81,16% 18,84%

En el caso del proyecto Naves con un total de 33 naves, su situacion a 31 de
diciembre de 2014 es la siguiente: 5 naves vendidas con una superficie de 3.160,84
m2 y 2 naves alquiladas con una superficie de 1.295,28 m2; situacion que se traduce
an un 20,84% de grado de no disposicién de superficie construida, quedando de
superficie disponible el 79,16% correspondiente a las restantes 26 naves.

PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. 9
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En el proyecto Parcelas con un total de superficie lucrativa de 638.835,97 m2, a 31
de diciembre de 2014 se han vendido 15 parcelas que representan una superficie de
77.704,03 m2,; se tienen compromisos de contratos privados de compraventa de 3
parcelas con una superficie de 3.445,49 m2 vy, compromisos de contrato privado de
arrendamiento de 2 parcelas con una superficie de 38.811,70 m2. Estas operaciones
sitia el proyecto en un grado de no disposicidn de parcelas de tan solo el 18,78% v
una disposicién libre del 81,22%.

Los datos proporcionados a octubre de 2015 por la Sociedad suponen una pequefia
maodificacion:

A octubre de 2015 (superficie en m2):

Superficie § Superficie | Superficie | Superficie Superficie a?x?eﬁg;;n:;i?o Superficie s;fsif!?ée

Proyecto Parcelas | construida | construida | construida | Compromisg con opeién construida | © nou d
Total Totat vendida alquitada ventas P disponible . .

: compra disponible

NAVES 18.870,35 1 21.381,53 3,180,84 1.851,12 16.369,57 5.011,96
100% 100% 14,78% 8,86% 76,56% 23 44%

PARCELAS | 638.835 07 | 638.83597 | §7.849,52 220600 19.911,70 1 518.874,75 | 119.961,22
100% 100% 15,32% 0,34% 3,12% 81,22% 18,78%

core | 65750832 | 660.217,50 | 101.010,36 |  1.851,12 2.200,00 18.994,70 | 535.244,32 | 124.97318
100% 100% 15,30% 0,28% 0,33% 3,02% 81,07% 18,53%

Respecto del proyecto naves la modificacion supone el arrendamiento de una nueva
nave de 555,84 m2, que sitaa la superficie construida disponible en el 76,56%.

En el caso del proyecto parcelas la modificacion corresponde a la materializacion de
venta en firme de uno de los compromisos de compraventa de 1.245,49 m2 de
parcela y, tambien, a la venta en firme de uno de los compromiscs de arrendamiento
de 18.900 m2 de parcela. Estas operaciones no suponen modificacién alguna
respecto de la superficie disponible y no disponible, pero sl sobre el porcentaje dé
ventas que pasa a serdel 15,32% en lugar del 12,18%, es decir, un 3,16% més.

+ 4.2.2. Las principales variaciones producidas en e ejercicio corresponde a
los siguientes epigrafes:
4.2.2.4 inversiones Inmobiliarias

El movimiento del ejercicio ha sido el siguiente:

PLHUS, Plataforma Logistica, 5.1 10
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Concepio Inicial | Adiciones Traspaso Salidas Final %
variacion

Parcelas 108.274,16 3.028.710,67 3.136.984,83

{Deterioro) {1.786.738,27) {1.786.736,27)

Nave 366.864,80 399.864,60

{construc.}

(Amortizacion) | (15.184,51) | (11.996,67) (27.181,12)

TOTAL 492.954,25 | (11.996,61) 1.241.974,40 1.722.932,04 | 249,51%

En Inversiones Inmobiliarias se recogen los valores de parcelas y de las naves 0
construcciones que se tienen o mantienen para explotarlos en régimen de alquiler.

La Sociedad tiene desde el afio 2012 alquitadas por 10 afios dos naves con opcion
de compra a realizar en los primeros tres afos de arrendamiento. En uno de los
contratos, el ejercicio de la opcidon de compra ha vencido en junio de 2015 y en el
otro contrato vence el 31 de enero de 2016.

Fi contrato con vencimiento de la opcidn de compra en junic de 2015 ha sido objeto
de resolucion anticipada con efectos de! 7 de junio de 2015 sin ejercitarse la opcidn
de compra. No cbstante, a continuacion se ha procedido a firmar un nuevo contrato
de arrendamiento con fecha y efectos de 8 de junio de 2015, por un periodo de 10
afios, una renta anual de 12.988,20 euros IVA no incluido e, igualmente con opcion
de compra a ejercitar en cualquier momento durante el plazo de los 10 afios.

£1] valor de tasacion del m2 construido de nave, de fecha 20/10/2014 por experto
independiente, es superior al valor contable por lo que no procede registrar deterioro
alguno. '

El movimiento del ejercicio ha sido el incremento por traspaso de parcelas de
existencias a inversiones inmobiliarias como consecuencia de la suscripcion con
fecha 31 de julio de 2014 de dos contratos para el arrendamiento con opcion de
compra de 18.900 m2 (parcela LIF 181.2) y 18.911,70 m2 (parcela LiF 181.1) que
suponen en total 38.811,70 m2 de parcela que modifican, en principio, su destino de
disponibles para la venta a su explotacion en régimen de alquiler con opcion de
compra.

En ambos contratos la formalizacion definitiva del contrato de arrendamiento debe
hacerse el 31/8/2015 o en la fecha de certificacion final de las obras de construccion
a ejecutar en la parcela vendida en el gjercicio, la denominada LiF 181.3.

El precio de la opcién de venta pactado en ambos contratos es de 32€/m2 con una
actualizacion de incremento anual del 2,5%.

El valor contable de este traspaso se ha ajustado al precio de la opcidn de compra
(38.811,70 m2 * 32€) por resultar inferior al valor de coste y ai de tasacion del tipo de
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parcela objeto de los contratos segin informe de experto independiente de fecha
20/10/2014. Esto ha supuesto el registro de un deterioro o pérdida de 1.786.738,27
euros, esfo es, un 58,99% del valor de coste. .

Este importe de precio de venta responde al Plan Comercial aprobado
temporalmente en este ejercicio y que se describe y analiza en el apaﬁado de
ingresos de este informe.

Respecto a estos contratos, la Sociedad nos ha justificado gue con fecha 20 de
mayo de 2015 se ha ejercido la opcidn de compra de los 18.900 m2 con la
suscripcion de la correspondiente escritura de compraventa correspondiente a la
parcela denominada LiF 181.2.

Respectc del otro contraio, no se ha formalizado todavia el conirato de
arrendamiento definitivo por estar fodavia en ejecucion las obras de construccion
que se ejecutan sobre fa parcela LIF 181.3 pues, como ya se ha dicho, se habia
establecido como fecha para su formalizacion bien, el 31/8/2015 o la fecha de
certificado final de las obras citadas.

En resumen, a 31 de diciembre de 2014, las inversiones inmobiliarias con un coste

de 3.536.849,43 euros se encuentran amortizadas en un 0,77% y deterioradas en
un 50,52%, lo que sitda su valor neto contable en el 48,71% de su valor inicial.

4.2.2.2 Existencias

El movimiento del ejercicio ha sido el siguiente:

0
Concepio inicial Adiciones Traspasos Salidas Final ./" L

Yariacion
Parcelas 45.478.720.21 (3.028.710.67) | (1.474.880,81) | 40.975.128.73 | _ -5.90%
Deterioro (2.027.399.66) | (4.729.643.71) | 1.786.736.27 870.080,81 | (4.100.226,29) | 102.24%
Naves 1.563.757,33 1.563.757,33 .
{(parcela)
Naves 5.076.162,68 5.076.162,68 -
{construc.)
Qbra en curso 5174 40 6.174 .40
TOTAL 50.091.240,56 | {4.723.468,31) | (1.241.974,40) | (604.800,00) | 43.520.995.85 | -13,12%
EXISTENCIAS | 20091450, 49403, EAAS B0V o4k, *

mn existencias se registran ios bienes destinados a la venta,

El movimiento del ejercicio ha sido la baja por venta de una parcela de 18800 m2 y
el decremento por el traspaso de parcelas a inversiones inmobiliarias analizado en ef
epigrafe anterior. ki deterioro o pérdida de la parcela vendida v de las traspasadas
se ha calculado en funcidn del precio de venta pactado (32€/m2), como va se ha
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comentado, por resultar inferior al valor de coste y al de tasacion. Precio de venta
que se analiza en el apartado de ingresos del informe.

El incremento del ejercicio de 6.174,40 euros corresponde a la ab‘tévacién de gastos
correspondientes con el proyecto del nuevo vial de acceso a PLHUS.

En el ejercicio se ha registrado un importante incremento de deterioro de existencias
de parcelas, conforme a la tasacion realizada por experto independiente de fecha
20/10/2014 vy, a lo vya Camentad_o respectc de la parcela vendida y de las

traspasadas.

A 31 de diciembre de 2014, las existencias con un coste de 47.621.223,14 euros se
encuentran deterioradas en un 8,61% situando su valor neto contable en el 91,39%

de su valor.

4.2.3 Ingresos

|a cifra de ingresos de la cuenta de resultados del ejercicio, por conceptos, es la
siguiente:

Conceplo : importe %
importe neto cifra de negocios 629.47524 | 17,14%
Ex. Incorporadas a inmovilizado 3.028.710,67 | 82,48%
Ofros ingresoes explotacién 529,16 0,01%
ingresos financieros 14.281 87 0,39%
TOTAL INGREBOS 3.673.008,74  100,00%

Los ingresos del ejercicic sin tener en cuenta los correspondientes a la
reclasificacion de activos se reducen a 644.286,07 euros.

4.2.3.1 Importe neto de la cifra de negocios

El importe de la cifra de negocios se distribuye en 604.800 euros de ingresos por la
venta de una parcela y en 24.675,24 euros de ingresos por el arrendamiento de dos

naves.
> Ventas

En el ejercicio Gnicamente se ha escriturado un contrato de compraventa
correspondiente a 18.900 m2 de parcela de la Plataforma Logistico-industrial de
Huesca (LIF 181.3) por el precio de 604.800 euros IVA no incluido. Operacion que
forma parte de un proyecto global de disposicion de suelo de 57.711,69 m2.

Ei precic de venta fijado de 32€/m2 es un precio muy inferior a la tarifa oficial de
venta y también al valor de coste y al de tasacion.
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Esta operacidon de venia supone una pérdida respecto del valor de coste de
870.080,80 euros, es decir mas de un 58,99% de su coste. Pérdida que se
incrementa si se tiene en cuenta los gastos soportados por la Sociedad con motivo
de la modificacion parcelaria que ha tenido que llevar a cabo para poder formalizar
las operaciones demandadas por el comprador, la mercantil Metalicas Gaypu, SL.,
as{ como del impuesto de plusvalia. Los gastos de la modificacion han ascendido a
mas de 72.769 euros. : :

Este precio de venta responde al Plan Comercial aprobado temporalmente por el
Consejo de Administracion el 20 de mayo de 2014, por la Junta de Gobierno Local
del Ayuntamiento de Huesca el 2 de julio de 2014 vy, por e! Gobierno de Aragén el 24
de junio de 2014.

Las principales caracteristicas del Plan aprobado son las siguientes:
- Reduccion del 30% en el precio de tarifa.

-~ Aplicacion de bonificaciones en los precios en funcidn del cumplimiento
por el proyecto inversor de unos parametros objetivos y que se aplicaran
sobre {a tarifa oficial vigente en cada momento. Descuentos que se dan
en funcidn del volumen de inversidn, de empleo y de superficie,
pudiendo acumularse las bonificaciones hasta un maximo del 80% en
suelo industrial y del 50% en techo industrial.

- Implantacion temporal durante un plazo inicial de 12 meses. Se aprueba
su implantacion desde el 1 de junio de 2014.

- Limite de épiicacién hasta un maximo del 15% de superficie que queda
a la venta, respetando las limitaciones a los precios de las operaciones
de venta establecidos por las Entidades que financian la Sociedad.

- El importe de limite maximo de descuenic de conformidad con el
Acuerdo Marco de Financiacion de fecha 31 de julic de 2013, se fija en
2.541.003,99 euros.

Los datos del proyecto de Metalicas Gaypu responden a: una superficie de
57.711,69 m2, un volumen de inversion del entorno a los 20 millones dé euros v una
generacion de 30 puestos de trabajo directo.

L.as bonificaciones de descuento que, en aplicacidon del Plan, corresponden a estos
parametros son: un 30% por una superficie superior a 50 mil metros cuadrados; otro
30% por un volumen de inversidn igual o superior a 20 millones de euros v un 15%
por la generacion de méas de 25 puestos de trabajo. La acumulacion de estos
descuentos da un fotal de un 75% que supera ei maximo aprobado del 60% por lo
que, consecuentemente, se aplica el maximo del 60%.
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Ademas, el planteamiento inicial de desarrollo y realizacion del proyecto se configura
en ias siguientes tres fases: la venta de 18.900 m2 en 2014; 2017 como fecha del
ejercicio de la opcion de compra de 18.900 m2 y 2020 como fecha del ejercicio de la
opcidn de compra de 18.911,68 m2.

La aplicacién del Plan comercial aprobado al proyecto de Metalicas Gaypu arrojaria
los siguientes datos globales de descuento y bonificaciones a aplicar al precio:

. Bonificaciones |

Superficie | Precio Coste Precio Pr;apc;gf:ta Dto tarifa {max 80% | Precio Final P2 Total s/

p Tasacidn . 30% precio Total importe coste

Total importe vigente) l
57.711 60 | 4503.591, 48 | 3.764.533,54 | 5.942619,30 | 1.782.755,49 | 248585811 | 1.663.90589 2.839.685,78;

Precio d
medioim? 78,04 65,23 102,97 {30,89) {43,25) 28,83 E
% ' £3,05% |

Con estos datos, el precio resultante de ia hipotética compraventa al contado de la
totalidad del suelo es de 28,83 €/m2. Precio que resulta equivalente al precio de
32€/m2 en el ejercicio 2014, con un incremento del 2,5% anual (condiciones
pactadas en los contratos) y con la aplicacién de una tasa de actualizacién, a los
pagos diferidos previstos para 2017 y 2020, del 5%.

No obstante, hay que sefialar que la situacion actual ha cambiado respecto al
planteamiento inicial ya que la opcién de compra prevista para el 2017 se ha
realizado en 2015 io que supone mejorar el resultado final negativo del proyecto.

El resuitado de precio medio de tasacion para la totalidad de la superficie del
proyecto es de 65,23€/m2, el precio de coste de 78,04€/m2 y el precio de venta

actualizado de 28,83€/m2.

De los datos anteriores se desprende que son las bonificaciones aplicadas al precio
las gue suponen la mayor incidencia en la reduccidn del mismo vy,
consecuentemente, la mavor incidencia en el resuitado final de pérdidas del

proyecto.

El resultado concreto de la Unica venta realizada en el gjercicio han sido unas
pérdidas -de 870.080,80 euros de las que, en un porcentaje de mas del 72%
corresponderian a las bonificaciones y el resto al deterioro o pérdida de valor de los
activos.

En opinion de este Servicio de Control Financiero, los descuentos por bonificaciones
son los que sitian el precio de venta por debajo del precio de mercado {precio medio
tasacion) y lo que fos convierte en una subvencion directa al precio congedida por
una empresa plblica, la cual, carece de potestad para la concesion de

subvanciones.
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En aras de cumplir con los principios de publicidad, transparencia y concurrencia, se
podrian prever mecanismos para que sea la propia Administracion Autonémica la .
gue a ftravés de wuna convocatoria publica de subvenciones apoyara
economicamente a las empresas que desearan instalarse en la Plataforma.

La Sociedad deberia realizar la venta de parcelas a precio de mercado (tasacién
realizada por experto independiente) y dejar la concesidn de ayudas o bonificaciones
a los regimenes de ayuda promovidos por la Administracion, ya que la aplicacién de
bonificaciones al precio de venta situandolo por debajo del precio de mercado,
supone una subvencidn gue puede ser considerada ayuda de Estado y que,
conforme a la Comunicacidn de fa Comisién Europea relativa a los elementos de
ayuda en las ventas de terrenos y construcciones por parte de poderes pulblicos (DO
C209 de 10.07.1997), deberia comunicarse a la Comisidn al objeto de que pueda
determinar si existe o no ayuda de Estado y, en caso afirmativo, si dicha ayuda es
compatible con el mercado comun.

Hay que sefialar que las operaciones suscrifas con la mercantil Metalicas Gaypu
sobre una superficie total de 57.711,6%9 m2 quedan deniro del limite maximo del
acuerdo de finandiacion, pues suponen el consumc de 144279225 euros (la
diferencia entre el valor de 57€/m2 del acuerdo y los 32€/m2 de la venta), es decir,
un 56,78% dei margen o limite maximo de descuento que se tiene para no necesitar
la autorizacion previa de las entidades financieras para la formalizacién de ventas.

La Sociedad mantiene a 31 de diclembre de 2014 tres compromisos de
compraventa de 3.44549 m2, con anticipos a cuenta de 163.337,54 euros.
Ademas, la Sociedad tiene registrado como anticipo de clientes un importe de
732.708,45 eurcs correspondiente a un compromiso de entrega de una parcela
como pago por la compra de suelo.

Uno de de los compromisos de compraventa ha culminado con la venta en frme en
mayo de 2015 de 1.24545 m2.

En relacion a los ofros dos compromisos, a esta fecha del informe ya se ha cumplido
el plazo sefialado para la escrituracion de la compraventa, pero se mantienen en
estos momentos negociaciones con las partes compradoras para la firma de nuevos
acuerdos modificativos, o la escrituracion de las parcelas.

» Arrendamientos

Los ingresos de arrendamiento corresponden al alquiler de dos naves de 647,64 m2
de superficie cada una de elias.
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Los ingresos devengados en el ejercicio por importe de 24.675,24 euros son
conformes a la renta estipulada en cada uno de los contratos.

El importe de renta no incluye los gastos de la comunidad de propietarios y de la
Entidad de conservacién y mantenimiento ni la tasa de basuras que son de cuenta
del arrendatario, mientras que los gastos de tributos e impuestos relativos a la
propiedad son de cuenta del arrendador. La repercusion de estos gastos ha
ascendido a 529,16 euros que son los ingresos registrados como Otros ingresos de

explotacion. ~

4.2.3.2 Ingresos Financieros
Los ingresos financieros corresponden en su mayor parte, un 98,04%, = los
intereses generados por los depdsitos a corto plazo en entidades financieras.

4.2.4 Gastos

La cifra de gastos de la cuenta de resultados del ejercicio, por conceptos, es la

siguiente:

Concepto Imports %
Variacion existencias 6.570.243,11 5%,91%

-venta parcela 1.474.880,81

-traspasa parcelas 3.028.710,67

- dotac. deferioro 4,729.643 11

- geferioro venta -870.080,81

- deterioro fraspasoc parcelas -1.786.736,27

- incremento por activ. Glos -8.174,40
Aprovisicnamientos 6.174,40 0,068%
Gtos de personal 6.440,00 0,06%
‘Otros glos de explotacion 586.294,68 5,35%

-sery. Profes. independienies 168.161,21

- priTmias seguro 7.394 15

- serv. Bancarios - 316,10

- publicidad, relac. publicas 2.451,74

- Olros servicios 184.181,38

- tributos 223.780,10
Amortizacion 12.198 59 0,11%
Deterioro v R° enagjenacionss 1.786.738,27 | 18,29%
Otros resultados 56.204 58 0,51%
(Gtos financieros 1.817.877,568 | 17.48%
Impto s/. beneficios 2564804 0,23%
TOTAL GASTOS 10.967.612,23 | 100,00%

Los gastos del ejercicio sin tener en cuenta los correspondientes a la reclasificacion
de activos se reducen a 7.938.901,56 euros.
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4.2.4.1 Variacion de existencias

El mayor gasto corresponde al deterioro por la pérdida de valor de parcelas en base

a la tasacion realizada por expertos independientes de fecha 20/10/2014. Como ya

se ha expuesto anteriormente el detericro de la parcela vendida y de las parcelas

objeto de contratos de compromiso de arrendamiento con opcién de compra se ha

calculado, sin embargo, teniendo en cuenta las condiciones de venta pactadas en
- dichos contrates. ’

4.2.4.2 Aprovisionam%emcs
Su importe corresponde a la ejecucion del 70% del contrato de asistencia técnica
para la redaccidn del proyecto de construccion del nuevo vial para acceso a la
Plataforma PLHUS, que es objeto de analisis en el apartado de contratacion de este
informe, asi como a otros gastos relacionados con el proyecto.

4.2.4.3 Gastos de personal

Su analisis se realiza en el apartado 4.3 de personal

4.2.4.4 Otros gastos de explotacion
Los mayores gastos corresponden a los de servicios profesionales independientes
en un 28,68% (168.161,21€), a los de conservacién y mantenimiento de la Entidad
Urbanistica de Conservacion de la Plalaforma en un 31,41% (183.876,67€) vy a
fributos en un 38,17% (249.436,14€).
» Servicios profesionales independientes: 188.161,21 euros

Los principales gastos dentro de esta partida corresponden a:

- Convenio prestacion servicios SVA  118.717 41

- Servicios Auditoria 540368
- Asesoria Fiscal 15.440,00
- Asesoria Juridica 18.000,00

158.561,09 (94,29% del total)
» Convenio prestacion servicios con Suelo v Vivienda de Aragdn (SVA):

Con fecha 30 de julio de 2007, la Sociedad suscribid con SVA (socio mayoritario)
un convenio de prastacidn de servicios con un plazo extensible al ejercicio 2007 y
prorrogable automaticamente por periodos anuales, salvo acuerdo en contra por
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cualquiera de las partes con un preaviso minimo de 30 dias. Se trata de la
formalizacion de una relacion econdmica entre empresas vinculadas.

El alcance de la prestacién por parte de SVA comprende servicios de asesoria
juridica, econdmico-administrativa, técnica, comercial y de direccion y gerencia, es
decir, de tareas de asistencia y gestién integral- dada la carencia de personal y
medios propios de la Socledad.

El convenio ha sido objeto de cinco adendas. La quinta, aprobada por el Consejo de
Administracion el 25 de febrero de 2014, se suscribe el 17 de noviembre de 2014
para su aplicacién al periodo comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre
de 2014, estableciendo su nueve precio con un importe actualizado de 119.717 .41
euros (incremento del 0,3% del IPC respecto del importe del 2013). La valoracion
gcondmica de la prestacion se calcula en base a costes reales de SVA.

Hay que mencionar que tanto su aprobacién como su suscripcion se producen en
fechas posteriores a la de inicio de su efectividad, el 1 de enero de 2014.

s Asesoria Fiscal

El gasto corresponde a cuatro facturas de 3.860,00 euros cada una de ellas emitidas
por la firma Garrigues en concepto de honorarios por los servicios prestados en los
cuatro trimestres del ejercicio. En estas facturas no consta descripcion detallada de

los servicios prestados.

Dado el importe anual del servicio de 15.440 euros, éste se calificaria de contrato
menor. Como contrato menor su duracion no puede exceder del afio y su
contratacién y adjudicacién requiere, de conformidad con sus propias instrucciones
internas y como medida de fomento de la concurrencia, salvo gque solo pueda ser
prestado por un Unico empresario, la consulta a seis empresas que puedan ejecutar
el contrato.

Ademas, las citadas instrucciones exigen la aprobacidn previa del gasto y el informe
justificativo de la necesidad e idoneidad de ia contratacion.

I a Sociedad no nos ha facilitado documentacion correspondiente al procedimiento
de contratacién establecido en sus propias instrucciones para la adjudicacion de
este tipo de contratos, salvo las facturas correspondientes.

Hay que sefalar al respecto, que la Sociedad en las alegaciones formuladas ha
informado que desde el 1 de enero de 2015 no se ha encargado el citado

asesoramiento.

PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. 19
Informe Definitivo de Revisidn del Cumplimiento de la Legalidad
Ejercicic 2014




intervencion Denerad

v Administraddn Pablica

s Asesoria Juridica

Ei gasto del ejercicio corresponde a doce cargos de 1.500 euros cada uno de ellos.
Este importe se corresponde a la contraprestacién econdmica acordada para la
prestacion del servicio de asistencia juridica suscrita en el Convenio firmado el 4 de
abril de 2012 entre Ia Direccidon General de Servicies Juridicos del Departamento de
Presidencia y Justicia del Gobierno de Aragén y la Sociedad conjuntamente con
otras empresas publicas.

E! objeto del convenio es la prestacién de asistencia consultiva general en
actuaciones judiciales y extrajudiciales, asistencia juridica particular a los Consegjos
de Administracion mediante la presencia de un letrado asesor en las reuniones de
los mismos, e igualmente, asistencia contenciosa mediante defensa letrada en todos
los procedimientos judiciales por parte de los letrados de la Direccidn General de
Servicios Juridicos del Gobierno de Aragon.

» Otros Servicios. Gastos de Conservacién y mantenimiento de la
Plataforma.

El gasto corresponde con las cuotas de participacion de los activos propiedad de la
Sociedad en la Entidad Urbanistica de Conservacion encargada de llevar a cabo la
conservacion y el mantenimiento de la urbanizacion, las instalaciones y servicios de
la Plataforma Logistica PLHUS,

El gasto facturado por este conceplo ha ascendido a 183.876,87 euros de los cuales
la Sociedad ha repercutido a sus clientes arrendatarios la cantidad de 529,16 euros.
Solicitada la factura correspondiente a la cuota de gastos del mes de abril por
importe de 17.114.92 euros, se comprueba la conformidad de la misma.

» Tributos

El gasto total de fributos asciende a 248.436,14 euros. De este total, 139.548,10
euros corresponde al impuesto de Bienes Inmuebles y al de Actividad Econdmica;
58.717,50 euros al Impuesto de Transmisiones Patnmoniales y Actos Juridicos
Documentados de las operaciones de segregacidn y agregacion de parcelas de
PLHUS; 6.746,62 euros al impuesto y licencia del Ayuntamiento para la citada
segregacion, agregacion y agrupacion de parcelas; 17.777,88 euros al Impuesto de
Plusvalia por la venta de parcela y los restantes 25.646,04 euros al resultado de la
cancelacidn de crédito fiscal o activo fiscal diferido.

» Deterioro, R° enajenaciones

El registro de este gasto responde, como va se ha comentado en otro apartado de
este informe, a la perdida por ajuste al precic actual de venta de 32€/m2, de los
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38.811,70 m2 de parcelas sobre las que se han suscrito, en este ejez‘cicio contratos
para el arrendamientoc con opcidn de comps’a y que supone un precic del 58,95%
inferior a su coste.

» Oftros resuliados

En este caso su importe responde, como se ha comentado anteriormente, a la
anulacion de la penalizacién que se aplicd a la mercantil Metalicas Gaypu, SL por
“incumplimiento de contrato en 2010 y que en este ejercicio al producirse finaimente
la venta de parcela, se acuerda se compense y se descuente del precio.

» Gastos Financieros

Estos gastos son objetc de andlisis en el apar‘tado de operaciones financieras del
informe ' |

4.3 Adecuacién del régimen de personal al Estatuto de los Trabajadores y al
Decreto Legislative 2/2001, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de

Aragon.
La Sociedad no ha dispuesto de personal durante el ejercicio 2014.

La prestacién de servicios de asistencia y gestién integral de la Plataforma es
realizada por Suelo y Vivienda de Aragén, SL en virtud del Convenio suscrito entre
ambas entidades el 30 de julio de 2007 y sus sucesivas adendas de actualizacion.

En concreto, la prestacién de servicios comprende las labores de Direccion
Gerencia, Asesoria Juridica, Técnica, Econémico-administrativa y Comercial.

La continuidad de esta prestacion en el 2014 ha supuesto la formalizacion de la
guinta adenda al Convenio y la actualizacion del importe de la prestacion que se
establece en la cantidad de 119.717,41 euros. Importe que se registra en el
concepto de gasto de servicios profesionales independientes.

La suscripcién de esta quinta adenda, aprobada por el Consejo de Administracion el
25 de febrero de 2014, se produce el 17 de noviembre de 2014, fechas posteriores
al inicio de su efectividad el 1 de enero de 2014,

El importe registrado como gasto de persenal, 6.440,00 euros, corresponde a las
retribuciones al Consejo de Administracion.

El Consejo de Administracién esta integrado por un Presidente, seis vocales y un
secretario gue hacen un total de ocho integrantes.
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El Consejo de Administracidon se ha reunido en este ejercicio en seis ocasiones, en
cinco de sus sesiones ha asistido la letrada asesora con devengo de dieta. Ei
convenio suscrito de asistencia juridica con la Direccion General de Servicios
Juridicos del Gobierno de Aragdn incluye ia asistencia particular de un letrado a los
Consejos de Administracion, estableciendo ademas que tendra derecho a percibir la
misma dieta por asistencia que, en su caso, perciban los propios Consejeros.

En total el nGmero de asistencias, incluida la asesora, han sido cuarenta v siete. Sin
embargo, las dietas devengadas han sido veintiocho por un importe total de 6.440,00
euros, a razon de 230 euros brutos por dieta, importe conforme con el establecido
como maximo en la instruccion de la Corporaciéon Empresarial Piblica de Aragdn del
16 de noviembre de 2011.

Las dietas devengadas corresponden al Presidente, a dos vocales, a la secretaria y
a la letrada asesora. Hay cuatro vocales que no perciben dietas por renuncia de los
mismos consejeros a su percepcion.

Todas las reuniones del Consejo de Administracion son por la mafiana y en ellas se
pagan dietas a un empleado publico. En opinidon de este Servicio de Control
Financierc, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Racionalizacion del Gasto
Corriente del Gobierno de Aragon aprobado en septiembre de 2011, los empleados
publicos sélo percibirdn indemnizaciones por asistencias a organos colegiados
cuando se celebren en horario fuera de la jornada laboral.

En las alegaciones presentadas, la Sociedad informa que con efectos del 1 de enero
de 2015, renuncian al percibo de dietas por asistencia al Consejo de Administracion,
la Secretaria y la Letrada Asesora del Conseio de Administracion.

4.4 Operaciones Financieras con Entidades de Crédito

La Sociedad con fecha 31 de julio de 2013 escritura un Acuerdo Marco de
Financiacion que supone la refinanciacidn de la deuda mantenida con cinco
Entidades Financieras c¢on novaciones scbre las pélizas suscritas en 2010 con
vencimiento en 2017, Novacidn que es autorizada por la Consejeria de Hacienda v
Administracion Publica el 24 de junio de 2013,

Las nuevas condiciones son las siguientes:

- 40.549.918,10 euros de capital pendiente de amortizar a 31/7/2013

- Plazo novacién: 1/7/2013 a 31/10/2020

- Comisidn novacion: 0,50% sobre principal pendiente amortizar.

- Amortizacién: vencimiento anual el 31 de octubre de cada afio. 1°
vencimiento el 31/10/2013. Con la excepcién de la Entidad NCG que
sera el 1 de noviembre de cada afio salvo el Gltimo que serd el
31/10/2020.
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- Tipo de interés: euribor anual + 4,25%. Pago de intereses en mismas
fechas que amortizacion.

Ademas, se ratifican la totalidad de las comfort fetter emitidas a las distintas
entidades financieras directamente por el Gobierno de Aragon y a fravés de la
Corporacion Empresarial Pablica de Aragdn.

Igualmente el Ayuntamiento de Huesca ratifica su carta de patrocinio.

El cuadro de amortizacidn es el siguiente:

IMPORTE CAPITAL

EJERCICIO | AMORTIZACION | PENDIENTE A

‘ 31 DICIEMBRE

2013 1.2989.918,10 39.25C.000,00

2014 2.000.000,00 37.250.000,00

2015 3.30G.000,00 33.950.000,00

2016 4.300.002,00 25.850.000,00

2017 5.400.000,00 24.250.000,00

2018 6.500.000.00 17.75G.00C,00

2018 6.500.000,00 11.250.000,00
2020 11.250.000,00 -

TOTAL 40.549.918,10

" El movimiento del ejercicio ha sido el siguiente:

Concepto inicial incremento Traspaso Decremento Final
Préstamoe L/P 37.020.208,98 (3.245.371,73) 33.774.837 25
Préstamo C/P 1.943.396,89 3.356.603,11 2.054.628.27 3.245 371,73

TOTAL (M)

38.963.605,87

37.020.208,98

"beuda valorada a coste amortizado.

l.a deuda financiera a corto plazo asciende a 31/12/2014 a 3.538.525,84 €, importe
que incluye los intereses devengados no vencidos por importe de 283.154,10 €

El nominal pendiente a 31 de diciembre de 2014 asciende a 37.250 miles de euros.

L os intereses devengados en el ejercicio son los siguientes:

Ertidad Importe

CAJA 3 206.637,80
NCG 362.322,67
BBVA 413,482 01
IBERCAJA 405.372,14
BANKIA 473.256.03
IMPUT. COSTE AMORTIZADG 56.603,12
TOTAL 1.917.673,77

PLHUS, Plataforma Loglstica, S.L.
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Este gasto financiero correspondiente a la financiacién con entidades de c¢rédito

asciende a 1.917.673,77 euros, 1o que supone un coste financiero aproximadamente
del 4,8%.

El Gobierno de Aragdn ha aprebado, en octubre de 2015, asumir las principales
deudas financieras de empresas publicas autondmicas entre las que se encuentra
PLHUS a través de la empresa matriz del grupo Corporacidn Empresarial Pdblica de
Aragén.

A este respecto, la Corporacién Empresarial Pablica de Aragdn comunica a las
Entidades Financieras prestamistas de PLHUS la liquidacidn integra, el 27 de
octubre de 2015, de las deudas existentes a dicha fecha.

4.5 Adecuacion de los procedimientos de contratacidn, tanto de
funcionamiento como de inversiones, a las disposiciones contenidas en
la normativa aplicable

La Sociedad de conformidad con el arficulo 3 del TRLCSP tiene la consideracion de
Sector Publico, asf como de Poder Adjudicador v, consecuentemente gueda sujeta a
una determinada aplicacion de lo dispuesto por el TRLCSP, particularmente en los
articulos 189 a 191 de dicha norma.

Segln dicha legislacion, la adjudicacion de contratos no sujetos a regulacion
armonizada por los poderes adjudicadores se regird por instrucciones internas de
contratacion que deben aprobarse por los drganos competentes y garantizar el
cumplimiento de los principios de publicidad, concurrencia, transparencia,
confidencialidad, igualdad y no discriminacion, adjudicando el contfrato a quien
presente la oferta econdmicamente mas ventajosa.

La Sociedad tiene aprobadas sus probias Instrucciones de contratacion por el
Consejo de Administracion y, estan publicadas en el perfil del confratante.

La informacion proporcionada por la Sociedad de los coniratos celebrados en este
ejercicio ha sido la de un tnico contrato, correspondiente a la asistencia técnica para .
fa redaccion del proyecto de construccidn de nuevo vial para el acceso a la
Piataforma Logistica de Huesca (PLHUS).

Las caracteristicas del Unico expediente de contratacion del ejercicio son las

siguientes:
. . Importe . . . Importe Baja
Objeto Tipo Liciacidn Frocedimiento Adjudicatario Adjudicacion 5,
Redaccidn proyecto Altoaragonesa
construccion  nueve | Servicio 12.000,00 Contrato menor de Ingenieria 8.995,00 41.71%
vial accese a PLHUS Civil, SLP
PLHUS, Plataforma Logistica, S.L. 24
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El procedimiento seguido por la Sociedad ha sido el establecido para contratos
menores en sus propias instrucciones, consultando a seis empresas capaces de
ejecutar el contrato.

Analizadas las seis ofertas presentadas (una queda excluida por superar el importe
de licitacion) la adjudicacidn resulta a favor de la oferta mas ventajosa,
correspondiente a Altoaragonesa de Ingenierfa Civil, SLP por importe de 6.995,00
euros, lo que representa una baja del 41,71%.

Ei contrato se suscribe el 1 de abril de 2014 con un plazo de ejecucion de §
semanas. '

La empresa contratista, ante la imposibilidad de cumplir el plazo de ejecucion
establecido por la no disposicion de la totalidad de la informacion necesaria, solicita
prorroga de plazo que la Sociedad si concede hasta el 6 de junio de 2014 La
entrega del proyecto tiene lugar en dicha fecha.

El importe ejecutado en el ejercicio es de 4.896,50 euros, correspondiente al 70%
del importe del contrato, facturado el 23 de noviembre y abonado ei 31 de diciembre.
E| restante 30% se factura en marzo de 2015, fecha de la aprobacion definitiva del
proyecto por el Pleno del Ayuntamiento. :
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5 Alegaciones

Con fecha 8 de febrero de 2018 se remitio el Informe Provisional a la Sociedad, que
lo recibic el 10 de febrero, para que presentase en el plazo establecido las
alegaciones que estimase oporfunas. El 9 de marzo de 2016, con la prérroga de
plazo concedida, tienen entrada las alegaciones vy justificaciones remitidas por la
Sociedad al Informe Provisional, justificaciones que se incorporan al expediente de
control y alegaciones cuya copia se adjunta como anexo Il a este Informe Definitivo.

l.as observaciones a dichas alegaciones son las siguientes:

Apartado 4.2.3.1 (Ventas) Péagina 15 y Apartado 5. (Conclusiones vy
Recomendaciones: Ingresos) Pagina 29

Respecto a lo indicado en el informe de que la Sociedad efectia la venta de
parcelas por debajo de precio de mercado-tasacion como resultado de descuentos
por bonificaciones aplicadas al precio, entendiendo que tales descuentos suponen
un apovo a las empresas que desean instalarse en la Plataforma, y que es la
Administracion Autondmica a la que corresponde proveer de mecanismos para este
fin a través de convocatorias publicas de ayudas, la Sociedad alega lo siguiente:

¢ (Que estas bonificaciones aplicadas al precio de venta fueron aprobadas,
ademas de por el Consejo de Administracién de la Sociedad, por el Consejo
del Gobierno de Aragdn en acuerdo tomado en su reunidén de 24 de junio de
2014,

e Que fa medida resulta necesaria para &l fornento de la comercializacion dada
la situacidn de que la oferta de suelo es muy superior a la demanda, y para
poder hacer factibie la formalizacion de operaciones comerciales.

e Que, en alencidn a la situacion de!l mercado inmobiliario y a la situacién
financiera de la sociedad, la venta de actives inmobiliarios a precios inferiores
a su valor contable es ajustada a derecho cuando elio sea el medio para la
consecucion de los principios de legalidad, estabilidad presupuestaria,
sostenibilidad  financiera, transparencia, austeridad, eficacia, eficiencia,
economia y servicio al interés general. ‘ '

Lo alegado por la Sociedad son explicaciones que no medifican el contenido del
informe. Hay que tener en cuenta que la diferencia entre el precio de mercado-
tasacion de 65,23 euros y el precio actualizado de la operacion de 28,83 euros, es
de 36,40 euros, lo que representa un descuento o rebaja del 55,80% del precio de
mercado. ' :
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Apartado 4.2.4.4. {Otros gastos de explotacion: asesoria fiscal) Pagina 19 y
apartado 5. (Conclusiones y Recomendaciones: Gastos) Pagina 30

La Sociedad alega que tratandose de un contrato menor no existe un conrato
formalizado al efecto, constando Unicamente en el expediente las facturas, las
cuales se corresponden con &l servicio encargado y con el importe acordado.

La Sociedad informa ademés que desde el 1 de enero de 2015 se ha prescindido del
citado asesocramiento.

Se admite la alegacién en lo referente a la falta de existencia formal de contrato por
tener caracter potestativo su formalizacion, y en este sentido se modifica en el
informe definitivo, pero se mantiene la falta en el expediente, de aprobacion previa
del gasto, de informe justificativo de la necesidad e idoneidad de la contratacion, y
de la realizacion del procedimiento para la adjudicacién de estos contratos que
determina sus propias instrucciones de contratacion, circunstancias corroboradas
por la propia Sociedad en las alegaciones, al manifestar que en el expediente obra
Gnicamente las facturas que se corresponden tanto con el servicio encargado como
con el importe acordado,

La Sociedad alega, en relacidn a la falta de conformidad de las facturas, que este
visado se realiza mediante el sistema informaticc dencminado “Auraportal’,
acompafiando los citados procescs de visado. Se acepta la alegacion y se modifica
el informe al respecto.

Apartade 4.2.4.4. (Otros gastos de explotacién: Otros servicios. Gastos de
Conservacién y mantenimiento de la Plataforma) Pagina 20

En este caso, se alega lo expuesto en el apartado anterior respecto a la falta de
conformidad de la factura, adjuntando igualmente su justificacion.
Se acepta la alegacion y se modifica el informe.

Apartado 4.3 (Adecuacién del régimen de personal al ETT y al TRLACAA)
Pagina 22 vy apartado 5. (Conclusiones y recomendaciones: Régimen de
personal) Pagina 31

Respectv a la no percepcion de indemnizaciones por asistencias a organos
colegiados por los empleados piblicos cuando se realicen en horario laboral, de
conformidad con el Plan de Racionalizacién del Gaslo Corriente del Gobierno de
Aragén, la Sociedad alega que dicho Plan aprobado por el Gobierno de Aragén en
septiembre de 2011 no es de aplicacion a las sociedades mercantiles autonomicas.

También la Sociedad alega que en este mismo sentido se manifesté la Corporacion
Empresarial Pablica de Aragdn en su circular del 12 de febrero de 2013 y que
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solicitada aclaracidon soore el tema al Departamento de Hacienda, éste no se ha
pronunciado al respecto.

Que ante la manifestacion expresa de discrepancia con el criterio de la mencicnada
circular por parte de la Intervencion, la Sociedad comunica que con efectos del 1 de
enero de 2015 se produce la renuncia al percibo de dietas por asistencia al Consejo
de Administracion por parte de la Secretaria y de la Letrada Asesora del Consejo de
Administracion.

Lo expuesto no medifica el informe, pero si se tiene en cuenta la informacion de las
renuncias producidas poniéndose de manifiesto en el informe definitivo.

Apartado 5 {Conclusiones y recomendaciones: Adecuacion procedimientos de
contratacion) Pagina 32

La Sociedad alude gue de lo expuesto en el informe podria interpretarse como una
generalidad la falta de procedimiento en las adjudicaciones de contratos menores
por parte de la Sociedad, dando una vision distorsionada y errénea por cuanto lo
manifestado en el informe toma base en un dnico contrato que, a esta fecha, ya se
encuentra regularizado.

~No siendo el sentido general o que se quiere transmitir en el informe, pues, en los
parrafos anteriores al que se hace referencia, el informe cita a otro contrato menor
suscrito por la Sociedad en el que se manifiesta que se ha seguido el procedimiento
establecido en las propias instrucciones.

No obstante, para evitar posibles interpretaciones erréneas, se matiza lo expresado
an el informe. '
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6 Conclusiones y Recomendaciones

Basandonos en el trabajo de conirol realizado, este Servicio de Control Financiero
considera que la actuacién econdmica-financiera de la Sociedad objeto del presente
informe se ajusta razonablemente a la legislacion que le resulta de aplicacion.

No obstante, se ponen de manifiesto las siguientes conclusiones vy
recomendaciones:

Capital Social

La modificacion de capital social de este ejercicio ha sido una ampliacion por importe
de 2.2 milones de eurcs. Dicha ampliacién ha sido suscrita y desembolsada
integramente por SVA, previa renuncia del Ayuntamiento de Huesca, lo que supone
un incremento del 2,12% de su participacidn, que pasa a ser del 78,70%.

Del palance de cierre del ejercicio se desprende una situacion de desequilibrio
patrimonial con un Patrimonio Neto por debajo del 50% de la cifra del Capital Social
que sitta a la Sociedad en causa de disolucidn de las contempladas en el articulo
363 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital, siempre y cuando no
se prorrogue el RD 4/2014 de 7 de marzo, como ha sido el caso.

Este desequilibrio es corregido en el ejercicio siguiente mediante una reduccion de
capital de 8.401.099,32 euros para la compensacion parcial de pérdidas de la

Sociedad.

Presupuestos y cuentas anuales

La liquidacion del presupuesto de explotacion ha supuesto una desviacion de un
197.05% superior a lo presupuestado. Desviacion que se ha debido a los deterioros,
pérdidas y variacion de existencias.

No obstante, hay que sefialar al respecto que, tal y como se recoge en la memoiia
del presupuesto, los deterioros de los activos no estaban previstos en las
estimaciones contenidas en el presupuesto aunque se ponia de manifiesto que,
teniendo en cuenta la situacién del sector, existia el riesgo de gue alguncs de los
activos pudieran sufrir depreciaciones con el consecuente impacto en la cuenta de

resultados, que es lo que ha pasado.

Por otra parte, se debe sefialar que tanto los otros gastos de explotacion (-16,40%) |
como los financieros {-2,28%), principales gastos de la Sociedad, han sido menores
a los presupuestados.
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La cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio arroja un saido negativo de
7.294.605,49 de euros que se aprueba se destine a resultados negativos de
gjercicios anteriores.

Las cuenias anuales han sido auditadas por expertos externos que han emitido una
opinién favorable.

Actividad v operacionses de la Sociedad

El proyecto desarrollado por la Sociedad consistente en la disposicion de un érea
tecnoidgico-industrial y de infraestructuras logisticas en Huesca, se ha materializado
en fa realizacion de dos actuaciones: construccidn de naves vy construccion de
parcelas (urbanizacion de suelo industrial).

A continuacidn se muestra un cuadro con la situacion a 31 de diciembra de 2014 de
los dos proyectos desarrollados por la Sociedad:

- . . .| Superficie
Superficie - - Superficie Superficie )
Proyecto | construida Superfsc:e Su;@e‘rﬁme comprometida | construida construida
vendida alguiiada ) . . no
total {via-alquiler} | disponible ; .
digponible
NAVES 21.381,83 3.180,84 1.285,28 79,16% 20,84%
PARCELAS | 638.835,97 | 77.704,03 42257189 81,22% 18,78%
TOTAL 660.217,50 | 80.864,87 | 1.295,28 42,257,198
{Superficie en m2)

Esta situacidn se concreta respecto del proyecto naves, en 5 naves vendidas, 2
alquiladas y 26 de libre disposicion.

En cuanto a las parcelas la situacién se concreta, en 15 parcelas vendidas, 3
parcelas con compromiso de venta y 2 con compromiso de arrendamiento con
opcidn de compra.

La situacidon de explotacion v comercializacion de los proyectos es baja v evoluciona
lentamente, situdndose en octubre de 2015, en cuanto al proyecto naves en el
incremento del alquiler de otra nave y, en cuanto al proyecto de parcelas en el
incremento de superficie vendida en un 3,16% consecuencia de la materializacién de
dos de ias operaciones comprometidas.
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e |nversiones inmobiliarias

Las inversiones inmobiliarias valoradas en 3.536.848 43 euros se encuentran
amortizadas en un 0,77% vy deterioradas en un 50,52%, lo cual fas sitGa en un valor
neto contable de 1.722.932,04 euros que representa el 48,71% de su vaior.

La variaciéon neta contable de las inversiones inmobiliarias en el ejercicio ha sido un
incremento del 249,51%.

La variacién del gjercicio ha sido un incremento por traspaso de dos parcelas de
existencias como consecuencia de la suscripcion sobre las mismas de contratos
para el arrendamiento con opcion de compra. '

El valor contable de este traspaso se ha ajustado al precio de la opcidn de compra
por resultar inferior al valor de coste y al de tasacion, lo gue ha supuesto el registro
de un dsterioro o pérdida del 58,99% del valor de coste, o sea, de 1.786.736,27
suros. Este ajuste es el motivo del elevado grado de deterioro general registrado en
las inversiones inmobiliarias, y de parte de las pérdidas del ejercicio.

Respecto a estas operaciones para el arrendamiento con opcion de compra de
parcelas, hay que sefialar que, adelantadamente a lo previsto, en mayo de 2015 se ~
ha ejercido la opcion de compra de una de la parcelas.

¢ Existencias

| as existencias valoradas en 47.621.223,14 euros se encuentran deterioradas en
un 8,61%, situando su valor neto contable en 43.520.996,85 euros.

{_a variacién neta contable de exisiencias en el ejercicio ha sido un decremento del
13,12% gque se corresponde en un §,44% al incremento del detericro; en un 2,48% al
traspaso a inversiones inmobiliarias; en un 1,21% a la venta de parcela y, por otra
parte, a un incremento del 0,01% de activacién de gastos correspondientes con el
proyecto del nuevo vial de acceso a PLHUS. '

s Ingresos

los ingresos del ejercicio sin tener en cuenta los ingresos contables
correspondientes a la reclasificacién de activos, ascienden a 644.286,07 euros.

En el gjercicio Unicamente se ha producido la venta de una parcela denominada LIF
181.3 de 18.900 m2, por el precio de 604.800 euros VA no incluido.

El precio de venta de esta parcela de 32€/m2 ha sido un precio muy inferior a la
tarifa oficial de venta, y también al valor de coste y al de tasacion,
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La pérdida producida respecto del valor de coste ha sido de 870.080,80 euros, es
decir mas de un 58,89% de su coste.

Ademds este resuitado y pérdida resulta mayor si se tiene en cuenta los gastos
soportados por la Sociedad, con motivo de la modificacion parcelaria que ha tenido
que Hlevar a cabo para poder formalizar fas operaciones demandadas por el
comprador, asi como el impuesto de plusvalia.

Este precio de venta responde al Plan Comercial aprobado temporalmente por el
Consejo de Administracion, la Junta de Gobierno Local del Ayuntamiento de Huesca
y el Gobierno de Aragén, el cual supone una reduccion del precio de tarifa y la
aplicacion de bonificaciones en el precio en funcidén del volumen de inversién, del
namero de empleos y de la superficie requerida. Estas bonificaciones pueden llegar
hasta el 80% del precio vigente en suelo industrial v al 50% en techo industrial.

l.a venta del ejercicic forma parte de un proyecto con los siguientes parametros:
57.711,69 m2 de superficie gicbal, inversion en torno a 20 millones de euros y 30
puestos de trabajo directo.

La aplicacion del Plan Comercial aprobado al desarrcllo del anterior proyecto
planificado en tres fases temporales, supone importantes descuentos en el precio
que lo situarian en un precio actualizado de 28,83€/m2, en el que el descuenio
mayor se deberia a las bonificaciones aplicadas, dejando el precio de venta muy por
debajo del precio de mercado.

De las pérdidas de la operacion de venta del ejercicio cifrada en 870.080,80 euros,
mas del 72% resultan fruto de las bonificaciones concedidas y el resto al deterioro o
perdida de valor de activo.

En opinidn de este Servicio de Control Financiero, los descuentos por bonificaciones
son los que sitdan el precio de venta por debajo del precic de mercado {precio medio
tasacion) y 1o que los convierte en una subvencidn directa al precio, concedida por
una empresa publica, la  cual carece de potestad para la concesidn de
subvenciones.

En aras de cumplir con los principios de publicidad, transparencia y concurrencia, se
- podrian prever mecanismos para que sea la propia Administracion Autondémica ia

que a fraves de una convocatoria publica de subvenciones apoyara

econdmicamente a las empresas que desearan instalarse en la Plataforma.

La Sociedad deberia realizar la venta de parcelas a precio de mercado (fasacién
realizada por experto independiente) y dejar la concesion de ayudas ¢ bonificaciones
a los regimenes de ayuda promovidos por la Administracion, va que la aplicacién de
bonificaciones al precio de venta situandolo por debajo del precio de mercado,
supone una subvencidn que puede ser considerada ayuda de Estado vy que,
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conforme a la Comunicacion de la Comision Europea relativa a los elementos de
ayuda en las ventas de terrenos y construcciones por parte de poderes piblicos (DO
C209 de 10.07.1997), deberia comunicarse a la Comisién al objeto de que pueda
determinar si existe 0 no ayuda de Estado y, en caso afirmativo, si dicha ayuda es
compatible con el mercado comun.

¢ (astos

Los gastos del ejercicio sin tener en cuenta los correspondientes a la reclasificacion
de activos ascienden a 7.838.901,56 euros.

El mayor gasto corresponde al deterioro por la pérdida de valor de las parcelas en
base al informe de tasacion realizado por expertos independiente de fecha
20/10/2014, con la excepcion de la pérdida y deterioro de la parcela vendida, y de
las parcelas objeto de contratos de compromiso de arrendamiento con opcidon de
compra que se han calculado teniendo en cuenta las condiciones del precio de venta
pactadas en dichos contratos.

Entre los otros gastos de explotacion se encuentran los de Asesoria Fiscal por
importe anual de 15.440 euros VA no incluido. Dado el importe anual al que
asciende esta prestacion, se tratarfa de un contrato menor. Como contrato menor su
duracién no puede exceder del afio y su contratacidn y adjudicacion requiere, de
conformidad con sus propias instrucciones internas y como medida de fomento de la
concurrencia, salvo que solo pueda ser prestado por un Unicc empresario, la
consulta a seis empresas que puedan ejecutar ef contrato.

Ademas, las citadas instrucciones exigen la aprobacién previa del gasto y el informe
justificativo de la necesidad e idoneidad de la contratacion.

Respecto de la prestacion de este servicio, la Sociedad no nos ha facilitado
documentacion correspondiente al procedimiento de contratacion establecido en sus
propias instrucciones para Ja adjudicacion de este tipo de contratos, salvo las
facturas correspondientes.

Por ofra parte, sefialar que en las facturas no consta ninguna descripcion detallada
de ios servicios prestados.

En las alegaciones la sociedad ha informado que desde el 1 de enero de 2015 ya no
se ha encargado ei citado asesoramiento.

Otro de los.gastos importantes del gjercicio ha sido el correspondiente a Tributos,
que ha ascendido a 249.436,14 euros, de los que el 26,64% son consecuencia de
las operaciones de segregacion y agregacion de parcelas de PLHUS necesarias
para la formalizacion de la operacién comercial con GAYPU.

ot
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Por Gltimo, el gasto efectivo mas importante es el correspondients al Gasto
Financiero por la financiacion ajena con Entidades de Crédito, que asciende a
1.917.673,77 euros y que supone un coste de financiacion del 4,8%.

Régimen de personal

La Sociedad no ha dispuesto de personal durante el ejercicio 2014,

La prestacion de servicios de asistencia y gestién integral de la Plataforma es
realizada por Suelo y Vivienda de Aragon, SL en virtud de Convenio suscrite entre
ambas entidades, y en la suscripcidn de su quinta adenda para este ejercicio en
concreto, por importe de 119.717,41 euros. Se trata de la formalizacion de una
relacidn econdmica entre empresas vinculadas.

En concreto, la prestacion de servicios comprende las labores de Direccidn
Gerencia, Asesoria Juridica, Técnica, Econdmico-administrativa y Comercial,

La suscripcidn de esta quinta adenda, aprobada por el Consejo de Administracion el
25 de febrerc de 2014, se produce el 17 de noviembre de 2014, fechas que son
posteriores al inicic de su efectividad el 1 de enero de 2014,

El importe registrado como gasto de personal corresponde a las retribuciones de
asistencia de miembros del Consejo de Administracidon v de la asesora letrada de Ia
Sociedad.

El nimero de asistencias, incluida la asesora, han sido cuarenta y siete, sin
embargo, las dietas devengadas han sido veintiocho por un importe total de 6.440,00
euros. Hay cuatro vocales que no perciben dietas por renuncia personal de los
MiSMos & SuU percepcion.

Todas las reuniones del Consejo de Administracion son por la mafiana y en ellas se
pagan dietas a un empleado publico. En opinidn de este Servicic de Control
Financiero, de acuerdo a lo establecido en el Plan de Racionalizacion del Gasto
Corriente del Gobierno de Aragén aprobado en septiembre de 2011, los empleados
publicos sdlo percibiran indemnizaciones por asistencias a organos colegiados
cuando se celebren en horario fuera de la jornada laboral.

En las alegaciones presentadas la sociedad informa que con efectos del 1 de enerc

de 2015, renuncian al percibo de dietas por asistencia al Consejo de Administracion,
ta Secretaria y la Letrada Asesora de! Consejo de Administracion.

Operaciones financieras

Con fecha 31 de julio de 2013 se escritura un Acuerdo Marco de Financiacidn que
supone la refinanciacién con novaciones de la deuda mantenida con cinco Entidades
Financieras. Novacion que es autorizada por la Conseijerfa de Hacienda y
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Administracion Publica el 24 de junio de 2013 y gque supone, entre otras
modificaciones, la ampliacion del plazo de amortizacién hasta el 31/10/2020.

El importe nominal de deuda financiera pendiente a 31 de diciembre de 2014
asciende a 37.250.000 euros. '

El Gobiermno de Aragon ha aprobado, en octubre de 2015, asumir las principales
deudas financieras de empraesas publicas autonémicas entre las que se encuentra
PLHUS a través de la empresa matriz del grupo Corporacién Empresarial Publica de

Aragdn.

A este respecto, la Corporacion Empresarial Plblica de Aragdn comunica a las
Entidades Financieras prestamistas de PLHUS la liguidacion integra el 27 de octubre
de 2015 de las deudas existentes a dicha fecha.

Adecuacion de los procedimientos de Confratacion

Conforme con la informacion proporcionada por la Sociedad, en este ejercicio
Onicamente se ha celebrado un contrato correspondiente a la asistencia técnica para
ia redaccién del proyecto de construccion de nuevo vial para acceso a la Plataforma
Logistica de Huesca (PLHUS). :

Contrato calificade de contrato menor que se ha adjudicado conforme al
procedimientc establecido en sus propias instrucciones, consultando a seis
empresas capaces de ejecutar el contrato, a la oferta mas ventajosa con una baja

del 41,71%.

Tal y como se ha expuesto en el apartado de gastos, en relacion al gasto por la
prestacion del servicio de asesoria fiscal (contrato menor), se reitera lo expuesto en

dicho apartado.

Zaragoza, a 14 de marzo de 2016

LA JEFE DE SERVICIO DE LA JEFE DE SECCION DE
CONTROL FINANCIERO DE EMPRESAS Y ENTES

EMPRESAS Y ENTES PUBLICOS . PUBLICOS

o

...........

Patficia Lite Cenzano Francisca Recio Romera
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Anexo |

Detalle del alcance del trabajo de revision del cumplimiento
de la legalidad
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1 Objetivo

E! objetivo de este documento es desarrollar el alcance del trabajo de revision del
cumplimiento de la legalidad en la emprésa puablica PLHUS, Plataforma Logistica,
SL., realizado para el ejercicio 2014, comentando en detalle para cada uno de los
puntos el trabajo realizado (revision, muestreo, etc.).

2 Trabajo realizado

De acuerdo con el Plan de Auditorias del ejercicio 2015 elaborado por la
Intervenicion General de la Comunidad Auténoma de Aragdn se han aplicado los
procedimientos acordados sobre las areas que a continuacion detallamos:

21  Preparacion del presupuesto, programas anuales y de las cuentas anuales

La Sociedad nos ha facilitado las cuentas anuales junto con el informe de auditoria
correspondiente al ejercicio 2014,

Los procedimientos aplicados han sido los siguientes:

s Comprobar que los presupuestos de expiotacidn y capital coinciden con los
aprobados por la Diputacion General de Aragdn en la Ley 1/2014, de 23 de
enero, de Presupuestos de la Comunidad Auténoma de Aragén para el afio 2014,

s Comprobar que la liquidacion del pr@supuéste de expiotacion y de capital de
2014 se corresponde con los datos incluidos en las cuentas anuales auditadas
dei citado ejercicio.

s Comprobar que los importes invertidos por la Sociedad incluidos en el PAIF estan
conciliados con los registros contables de la Sociedad de 2014.

o Comprobar que las cuentas anuales del ejercicio 2014 fueron formuladas por el
Consejo de Administracidn y aprobadas por la Junta General de Accionistas en
los plazos establecidos en la legislacion vigente y que dichas cuentas anuales se
hayan inscritas en el Registro Mercantil correspondiente.

2.2  Adecuacion de los gastos a los fines estatutarios de la Sociedad

Se ha analizado la documentacion soporte correspondiente a las muestras
seleccionadas de actuaciones y gastos de la Sociedad que se incluye en el apartado
PLHUS, Piataforma Logistica, S.L. 37
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4.2 del presente informe, con objeto de determinar si las mencionadas actuaciones y
gastos se corresponden con la regulacidn y actividades relacionadas con el objeto
social de la Sociedad.

2.3  Adecuacidn del régimen del personal al Estatuto de los Trabajadores y al
Decreto legislativo 2/2001, de 2 de julio, por el que se aprueba el Texio
Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Autdnoma de
Aragdn

el Texto Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Aragdn, en su arliculo 87 referente al régimen de personal de las Empresas
Publicas, establece que el nombramiento del personal no directivo ird precedido de
convocatoria publica y de los procesos selectivos correspondientes basados en los
principios de igualdad, ménto y capacidad. igualmente, establece que las
retribuciones del personal directive se fijardn por el Gobierno de Aragdn vy las
retribuciones del resto dei personal se homologaran con las que tenga el personal de
igual o simifar categoria de la Administracidén de la Comunidad Auténoma.

Para verificar la adecuacion del régimen de perscnal de la Sociedad vigente durante
2014 a o establecido en el Estatuto de . los Trabajadores v al Decreto legislativo
2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de la
Administracion de la Comunidad Autdnoma de Aragén, se han analizado los
siguientes aspectos:

» Comprobar el cumplimiento de la normativa laboral

o Revisar los procesos de seleccidn basados en los principios de igualdad, merito y
capacidad

o Comprobar el cumplimiento con la homologacion de retribuciones
s Analizar, en su caso, la plantilla de personal v su grado de cobertura

o Analizar los incrementos y modificaciones retributivas

2.4  Autorizacion del gasto y pago por el érgano competente

Para la muestra seleccionada, segin se detalla en el apartado 4.2 del presente
informe, verificar que los pagos han sido realizados con la autorizacidn del gasto
conforme a los poderes otorgados por el Consejo de Administracion de la Sociedad
para dicha muestra.
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2.5  Autorizacion de operaciones financieras

Verificar el cumplimiento de lo establecido en la Ley de Presupuesto de la
Comunidad Auténoma de Aragén para el afio 2014 en relacién a las autorizaciones
gque deben obtener las empresas de la Comunidad Autdnoma para concertar
operaciones de endeudamiento.

26 Adecuacién de los procedimientos de contratacion, tanto de funcionamiento
como de inversiones, a las disposiciones contenidas en la normativa aplicable

Verificar ef cumplimiento del Reai Decreto Legislative 3/2011, de 14 de noviembre,
por el gue se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
enlo que le resulte de aplicacién, y en particular, en lo establecido en el Capitulo i,
Titulo 1, del Libro 1lI, mediante el examen del expediente de contratacion con el
objeto de analizar si en el mismo consta toda la documentacion soporte del
procedimiento que en cada caso le resulte de aplicacion.
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C/CosTA, 18

50071 - ZARAGOZA

ASUNTO: - OBSERVACIONES AL “INFORME PROVISIONAL DE REVISION DEL
CUMPLIMIENTO DE LA LEGALIDAD” REALIZADO A LA EMPRESA PUBLICA
“PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L." CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
2014 POR PARTE DE LA INTERVENCION GENERAL DEL GOBIERNO DE
ARAGON

Adjunto se remite para su conocimiento v efectos, Escrito de Observaciones al
“Informe Provisional de Revisién del Cumplimiento de Iz Legalidad” de la Intervencién
General del Gobierno de Aragén, realizado a la empresa plblica "PLHUS Plataforma
Logistica, S.L." correspondiente al ejercicic 2014, conteniéndose en dicho Escrito,
diversas consideraciones de esta mercantii teﬂdentes a clarificar y profund;zar las
cuestionas suscitadas en &l Informe citado.

Zaragoza, 4 de marzo de 2016

re
Franct sco 1’35 LA FU&E\&TE GOMEZ
DIRECTOR GERENTE DE *‘PLH US PLATAFORMA LOGISTICA, S.L."



ASUNTO! OBSERVACIONES INTERVENCION GENERAL
ANFORME PROVISIONAL DE REVISION DEL
CUMPLIMEENTO DE LEGALIDAD - EJERCICIO
2014 - EMPRESA Pustica "PLHUS
BLATAFORMA LOGIsTICA, S.L7

0. FrANCISCO De LA FUENTE GOmEZ, N.LF. 17.427.016 - PP y con domiciiic a estos
efectos en Zaragoza, Ronda def Canal Imperial de Aragén n © 1 de la Plataforma
Logistica de Zaragoza, CP 50.197 de Zaragoza, en nombre y representacién de la
empresa piblica “PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.7, provista de CIF B-09120842 v
constituida en Escritura Publica otorgada el dia 25 de julio de 20086, ante el Notario del
|.C. de Zaragoza D. Emilio Latorre Martinez de Baroja, con el nimero 2752, de su
protocolo e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza al Tomo 3422, Folio 73, Hoja
7-41811, Inscripeidn 1 8 actuando en virtud de las facultades otorgadas en escritura
publica de 8 de enero de 2016 ante el Notario D). Rafael Bernabé Pands, comparece
ante e Servicio de Confrol Financiero de Empresas y Entes Publicos de la
Intervencion General del Gobierno de Aragén y como mejor procada EXPONE:

Que con fecha 10 de febrero de 2016 ha tenido entrada en el registro de
dosurnentos de “Suelo y Vivienda de Aragon, S.LUY, sociedad mercantil que viene
desarrollando hasta el cierre efercicio 2015 las labores. de gestién econdmico-
administrativa de fa entidad “PLHUS Plataforma Logistica, S.1..” una copia del “Informe
Provisional del Control Financiero de revisién de cumplimiento de legalidad” realizado
a |la mencionada sociedad vy correspondiente al ejercicio 2014, otorgandose un plazo
de 15 dias habiles para formular alegaciones.

Que, en fecha 2 de marze de 2016, tuvo entrada asimismo en aquel registro de
documentos, un escrito por el que notificaban la concesidn de una ampliacién del
plazo para formuiar alegaciones de siete dias habiles adicionales.

Que una vez analizado el referido Informe Provisiona!, desde esta entidad
mercantil se considera opertuno efectuar una serie de consideraciones respecto a
ciertas cuestiones del informe, formulandose, en tal sentido, las siguientss
alegaciones: '

APARTADO.  4.2.3.1(VENTASI-PAGINA 15 .Y APARTADO 5 (CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES: INGRESQS])- PAGINA 29

En el Apartade 4.2.3.1., andlisis referente a “Ventas” (Pagina 15) y el Apartado 5
correspondiente a Jas “Conclusiones y Recomendaciones”, y en concreto. a las
observaciones realizadas sobre “Ingresos” (Pagina 28), el Informe Provisional objeta
que fa sociedad efectie la venta de parcelas, por debajo de precio de mercado-
tasacion, como resultado de descuentos por honificaciones aplicadas al precio y al
entender que tales descuentos suponen Un apcyo a las empresas que desean




instalarse en la Plataforma, estima que habria de ser la Administracidn Autondmica a
fa que corresponderia proveer mecanismos a este fin, a través de una convocatoria
publica de ayudas.

Sobre este aspecto, se ha de significar, sin embargo, que los descuentos por
beonificaciones aplicadas al precio de venta de las parcelas de la Plataforma que se
recogen en el Plan Comercial de la Plataforma Logistico Industrial PLHUS fueron
aprobados por el Consejo de Administracién de la Sociedad de fecha 20 de mayo de
2014, y fueron sometidos a la decisién del propic Grganc de goblermo de la
Administracién Autonémica, siendo aprobados por acuerde del consejo del Gobierno
de Aragén adoptado en su reunion de 24 de junic de 2014.

En este sentido, advertir ademas que, en un contexio en que la oferta de suelo en la
Plataforma Logistico-Industrial PLHUS es muy superior a la demanda, el Plan
Comercial de la Plataforma aprobado resulta una medida necesaria para el fomento de
la comercializacién puesto a disposicién del mercado y de todos los interesados con
publicidad, trasparencia, en igualdad de condiciones y con libertad de acceso, pues
precisamente serfa deseo de la sociedad la existencia de una numerosa concurrencia.

Dicho lo cual, y con respecto a la venta por precio inferior a tasacion, ha de observarse
que, segun confirman los expertos independientes del sector, fa coyuntura del
mercado actual de suelo industiial es inestable, por inexistente, lo que provoca el
distanciamiento de los conceptos precio y valor, entendiendo por pracic &l importe en
el que es posibie la concurrencia de fa oferta vy la demanda v por valor &l gque ha de
reconocerse a un activo inmobiliario con independencia de que su precio sea muy bajo
en un momento determinado como consecuencia de factores diversos como la
escasez o inexistencia de ventas formalizadas.

En este contexto la reduccion de precios de oferla es necesaria para gue éstos
puedan concurrir con la escasa demanda existente haciendo posible la formalizacién
de operaciones comerciales.

Asi, encontrandose la sociedad PLHUS en una situacidn financiera que ha exigido
aportaciones de capitat para atender sus obligaciones econdmicas y no estar incursa
en causa legal de disoiucion, viéndose obligada ademas a afrontar elevados gastos
permanentes derivados de la propiedad, puede estimarse mas favorable, desde el
punio de vista de la gestioén responsable de los caudales plblicos y de los principios
de legalidad, estabilidad presupuestaria, sostenibilidad financiera, transparencia,
austeridad, eficacia, eficiencia, economia y servicio al interés general, acordar ventas
a precios que, si bien generen pérdidas contables, permitan inyectar liquidez, actuar
como motor para incentivar nuevas compras, mantener en definitiva la sostenibilidad
de la empresa hasta que se produzca un repunte de la actividad econdmica v de la
disponibilidad de financiacién de los potenciales compradores suficientemente
relevante como para alterar la situacién actual del mercado inmobiliario.



En este sentido, y tal como se ha tendido ocasién de informar por los servicios
juridicos de! Gobierno de Aragén, las socledades mercantiles autondmicas deben
actuar de acuerdo con los principios antes citados, si bien, en atencién a la situacion
del mercado inmobiliario v a la situacién financiera de las compafiias objeto del
presente informe es ajustada a derecho la venta de activos inmobiliarios a precios
inferiores a su valor contable cuando ello sea el medio para la consecucion del
cumplimiento de esos principios enumerados anteriormente. :

En relacién con las observaciones que el Informe Provisional realiza, en los apartados
referidos, sobre los gastos correspondientes a cuatro facturas por servicios de
asesoria fiscal, se ha de indicar, de una parte, tratandose de un contrato menor no
existe un contrato formalizado al efecto, obrando en el expediente Unicamente, de
conformidad con el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Pablico v las
instruccionas internas de Contratacién de. la Sociedad, de las facturas que se
corresponden tanto con el servicio encargado como con el importe acordado.

La labor de asesoria fiscal se trata de un servicio recurrente el cual es prestado, en su
caso, a solicitud de la compardiia cuando ha resultado necesario, sin que desde el 1 de
ehero de 2015 se ha haya encargado el asesoramiento aludido.

De otra parte, el Informe Provisional indica que “En esfas facfuras no consta
conformidad o aprobacién por parte de personal responsable, ni tampoco descripcion
detaliada de los servicios prestados’.

Asi, 1a objecion puede venir derivada de que esa Intervencién General desconoce gue
el procedimiente habitual en el funclonamiento de la Sociedad contempla el visado de
conformidad de las facturas mediante un sistema informatico instaurade denominado
“Auraporial’, que requiere del visto bueno electronico de los responsables del contrato,
asl como de los responsables del drea econdémica con capacidad para ordenar el pago
de las mismas. -

En el caso que nos ocupa, todas las facturas entre{gadag a eseé organismo superaren
el visto bueno de todos los responsables del proceso precitado; en este sentido,
adiunto se acompafian copias impresas de las pantalias de los procesos de visado
electrénice de ias facturas referidas (Doc. n® 1). ‘

APARTADO 4.2.4.4, (OTROS GASTOS DE EXPLOTACION: QTROS SERVICIOS. GASTOS DE
CONSERVACION Y MANTENIMIENTO DE LA PLATAFORMA}-PAGINA 20 '

En los apartades indicados, con respecto a la factura correspondiente a la cucta por
gastos del mes de abril de 2014 de la Entidad Urbanistica de conservacion vy




mantenimiento de la Plataforma, el Informe Provisional objeta que “...en la misma no
consta conformidad o aprobacion aiguna por personal responsable”.

Sobre esta cuestidn, y tal como se indicade en el apartado anterior, el procedimiento
habitual en el funcicnamiento de ia Sociedad contempla el visado de conformidad de
las facturas mediante un sistema informatico instaurade denominado "Auraportal”, que
requiere del visto bueno electrénico de los responsables del contrato, asi como de los
responsables del area econdmica con capacidad para ordenar el pago de las mismas.

Adjunto se acompafia copia impresa de la pantalla del proceso de v1sad0 electrénico
de fa factura referida (Doc. n® 2).

El Informe Provisional observa scbre las dietas del Consejo de Administracién, en
esos apartados, que "Todas fas reuniones del Consejo de Administracién son por la
mafiana y en ellas se pagan dietas a un empleado pablico. En opinidn de este Servicio
de Control Financiero, de conformidad con el Plan de Racionalizacion del Gasto
Corriente del Gobierno de Aragdn aprobado en septiembre de 2011, los empleados
pablicos solo percibiran indemnizaciones por asistencias a érganocs colegiados cuando
se celebren en horario fuera de la jornada laboral.”

Como se ha venido alegando, a consecuencia de anteriores informes emitidos por ia
Intervencion General en relacion a Plataforma Logistica de Zaragoza, PLAZA, S.A el
Plan de Racionalizacion del Gasto Corriente del Gobierno de Aragén aprobado
en septiembre de 2011 no es de aplicacidon a las sociedades mercantiles

autondmicas,

Asi, el citado Plan de Racionalizacion, al definir su ambito subietivo de aplicacién
indica que “se aplice a la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragén y a
Sus organismos publicos dependientes” no ostentando las sociedades mercantiles ia
condicion de organismo publico de acuerdo con los articulos 13 y 87 y siguientes de ia
Ley de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Aragbn, cuyo Texto
Refundide fue aprobado por Decrete Legislativo 2/2001, de 3 de jufio, que
circunscriben tal calificacién a los Organismos Autdnomos y las Entidades de Derecho

Publico.

De hecho el propic Plan se pronuncia expresamente en relacion con los
consorcios, fundaciones vy sociedades mercantiles dependientes limitandose a
afirmar que gl Plan ha de servir de marco de referencia a su actuacion en lugar de
decir que es de obligado cumplimiento, de lo que se deriva de forma clara e
indubitada que no es de obligado cumplimiento, pues si se hubiera pretendido
gue lo fuera asi se habria dicho en lugar de hablar de “marco de referencia’.




Parece que la seguridad juridica aconseja que cuando una norma incluye en su ambito
de aplicacién a un determinado grupo, y excluye expresamente a otro frente al que
mita su cardcter vinculante reduciéndolo al concepto de “marco de referencia’, se
interprete por el 6rgano de fiscalizacidn en los términos en que se pronuncia ia norma,
sin extender el caracler imperative a normas que carecen expresamente de tal
calificacién. '

Suscitada ya, como decimos, controversia en 2013, Corporacion Empresarial Publica
de Aragdn emitid la Circular de 12 de febrero de 2013, manifestando que el Plan de
Racionalizacion no resulta aplicable a las sociedades mercantiles autonémicas por no
encontrarse dentro del ambito subjetivo del mismo.

Neade dichas sociedades se viene solicitando al Departamento de Haclenda, emisor
del Plan de Racicnalizacion, que aclare esta cuestion, sin que tal aclaracion se haya
producido, ‘

Sin embargo, transmitidas estas alegaciones a la Intervencion con base en la Circular
de la Corporacién Empresarial Plblica de Aragon, manifestd expresamente la citada
intervencién su discrepancia con el criterio de la mentada Circular y su ratificacion en
la opinién de ser indebido el pago de dietas a empleados plblices, como consecuencia
de lo cual, con efectos 1 de enero de 2015, se produjo la renuncia al percibo de dietas
por asistencia al Consejo de Administracién por parte de la Secretaria y la Letrada
Asesora del Consejo de Administracion.

Finalmente, hacer referencia al Gltimo parrafo del referido apartado del Informe
Provisional en el que, de forma general, se alude a que “[...] exisfen gastos por
prestacién de servicios {(contrato menor} de los que no se tiene constancia de
realizacion de procedimiento alguno de contratacidn con incumplimiento de fo
establecido en sus propias instrucciones internas de contratacion [...J", que puede
ofrecer una vision distorsionada y errdnea de los procedimientos de la sociedad, por
cuanto toma base en un Unico contrato y tal situacién, a esta fecha, se encuentra
regularizada.

Y por cuanto ha sido expuesto,

SOLICITA tengan a bien admitir el presente escrito y las observaciones en &l
contenidas respecto al “informe Provisional de Revisidn det Cumplimientc de la
Legalidad” de la intervencion General del Gobierno de Aragdn, realizado a la empresa




publica "PLHUS Plataforma Logistica, S.L.” correspondiente al ejercicio 2014, y en el
caso de gue ast se estime adecuado, se proceda a omitir en &l Informe definitive
aquelias observaciones que hubieran sido adecuadamente aclaradas en el presente

documento.

Zaragoza, 4 de marzo de 2016, [ 1
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FRANCISCO DE LA FUENTE GOMEZ
DIRECTOR GERENTE DE “PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.7
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Villalba, Envid y Cia,, Auditores, 5.L.F.

INFORME DE AUDITORIA INDEPENDIENTE DE CUENTAS ANUALES
A fos Bocios de Plhus Plataforma Logistica, S.L.
informe sobre las cuentas anuales

Hemos auditado fas cuenlas anuales adjuntas de la sociedad Plhus Plataforma Logistica, S.L.,
gue comprendean el balance a 31 de diciembre de 2014, Ia cuenta de pérdidas y gananvias, el
estado de cambics en el patrimorio nelo, el estado de fivjos de efectivo vy la memoita
correspondientes at ejercicio terminade en dicha fecha.

Responsabilidad de los administradores en refacion con Jas cuentas anusles

Los administradores son responsables de formular fas cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen figl del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de Plhus
Plataforma Loglstica, 8.1, de conformidad con el marco normative de informacién financiera
apiicable a la entidad en Espafia, que se identifica en la Nota 2.1 de Iz memoria adjunta, y del
control Interno que consideren necesario para permilir lz preparacion de cuentas anuales Hbres
da inoorreccidn material, debida a fraude o ermor

Responsabilidad del auditor

Nusstra responsabilidad es expresar una opinidn sobre las cuentas anuales adjuntas basada
en nuestra auditoria. Hernos Hevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa
reguladera de la audtoria de cuentas vigente en Espafia. Dicha normativa exige gque
cumplamos los requerimientos de ética, asl como que planifiquemos v gjecuternos ia auditoria
con sl fin de obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales estan libres de
incorrecciones materiales.

Une auditoria requiere la aplicacién de procedimienios para oblener evidencia de auditoria
sobre fos importes y i@ informacion revelada en las cuentas anuales. Los procedimientos
seleccionados dependen del juicio del audifor, incluida la valoracion de los riesgos de
incormecsien material en las cuentas anuales, debida a fraude o eror. Al efectuar dichas
valoracicnes del riesgo, el auditor tene en cuenta &l control interno relevante para la
formulacidon por parte de la entidad de las cuentas anvales, con gl fin de disefar los
procedimientos de auditeria que sean adecuados en funcion de las counsiancias, y no con la
firalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la entidad. Una
auditoria también incluye la evaluacion de fa adecuacién de las politicas contables aplicadas vy
de |a raronabilidad de las estimaciones contables realizadas por la dirgccidn, ast comoe la

evaluacion de la presentacion de tas cuentas anuales tomadas en su conjunto.

Consideramos que la evidencla de auditorfa que hemos obtenide proporciona una base
suficiente v adecuada para nuestra opinion de auditoria.

Opinioh

En nuestra opinidon, las cuenfas anuales adjuntas expresan, en lodos los aspectos
significativos, Ja imagen fiel del patrimonio v de la situacion financiera de a sociedad Plhus
Piataforma Logistica, S.L. a 31 de diclemine de 2014, asl como de sus resultados y flujos de
efectiva correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco
normative de informacion financiera que resulta de aplicacion v, en pariicular, con los principios
y criterios contables contenides en el misme.




Villatha, Envid v Cia., Autiitores, .11

Parrafo de énfasis

Liamarmos la atencidn sobre la Nota 2.3 de las cuentas anuales gue indica gue a sociedad
Plhus Plataforma Logistica, 8.1 ha incurride en pérdidas por importe de 7.295 vy 4,013 miles de
BUrns en los ejercicios 2014 v 2013, respectivamente. Dichas pérdidas han ocasionado que al
cierre del glercicio 2014 ef palrimonio neie de a2 Socledad sea inferfor a la mitad de la cifra de
capital social, encontrandosa en causa de disolucion, a no ser que &sle se auments © se
reduzca en la medida suficiente, segin el articuie 383 de Iz Ley de Socledades de Capital v,
slempra v cuando, no se prorregue el RD 4/2014 de 7 de marzo. Esia situacion, junto con otras
cuestiones expuestas en ia Nota 2.3, Indica la existencla de una mcertidumbre materal que
puede generar dudas significatives sobre la capacidad de 2 Socledad para continuar como
empresa en funcionamisnto, gue dependerd, tanto del mantenimianto del apovo financiero de
sus sorios, an especial del Goblerne de Aragdn, como del cumplimiento de su plan ds negosio,
Esta cuestion no modifica nuestira opinién.

informe sobre olros requerimientos legales y reglamentarios

Bl informe de gestién adiunio del ejercicic 2014 contigne las explicaciones que los
administradores consideran oportunas sobre la siluacidn de la Socledad, la evolucion de sus
negecios y sobre obros asuntos y no forma parie Integrante de las cuentas anuales. Hemos
verdficado que i Informacién confabie gue contiens el citado informe de gestion concuerda con
la de las cuentas anuales del gjercicio 2014, Nusstro trabajo como audifores se mita 2 la
vesrdficacion del informe de gestidn con &l alcance mencionade en este mismo parrafo v mo
incluye ia revisién de informacidn distinta de la obtenida a partir de ios registros contabies de fa
Socledad,

9 de marzo de 2015

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. Villatba, Envid v Cla,, Auditores, S.LP,
Ne ROLAC, 80242 . Mo RAOAC, 50184
4 Rrotocole: A/18/2015
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PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.

CUENTA DE PERDIDAS ¥ GANANCIAS

CORRESPONDIENTE Al EJERCICIO 2014

{Euros}
Notas de la Elarcinie Ejercicio
Memoria 2014 2013

OPERATCIONES CONTINUADAS

Tmporte Neto de la cifra do negocios Notz 12,4 B28.475,24 20.837.7%
Variaclon de existencias en curso ¥ produstos terminades Hota 7 {6.570.243,11} {1.295.952,22]
Existencias Intorparadas al inmoyvilizado Nota & 302879087 254.070,60
Aprovisionamisnies Mota 12,2 {6.174,4%) {967 850,63
Consume de malerias primas v oiras matedas consumibles - {1.172,93)
Trabajos realizados por olras empresas {8.174,40) {5586.477,70)
Oros ingresos de explotacion 529,18 497.921,38
ingresos accaserios y oiros de gestidn corlente 529,16 417.921,68
Sasios de parsonat Hota 13.3 {6.440,00} {B.980,00)
$irgs gastos de explotasion {586.204,68} {831.461,80)
Serdcios exienons {382.504,58) {800.120,82)
Tributes {223.780,10) - (149.683,74)
Pérdidas, deleriere y variacikin de provisiones por operacionss comeiciales Hota 161 - 11824278
Armortizacion del inmovitizade Mota5y 6 {12.195,58) 24818
Deteriora y resultado por enajenaciones del inmovillzado Nota § {1.786.736,27) B
Deterioros y pérdidas {1.788.736,27) -
Dtros resulados Nota 12.4 {56.204,58) 145,493,115
RESULTADO DE EXPLOTACION {6.365.573,568} 2.478,803,11)
ingresos finansieros Nota 12.5 14.291,67 24,848,235
e valorss aegociabies y olros instrumentos fingncigros 14,291 67 24.849,23

- De tercaros 14.291,87 24.849,23

Gastos financleros Nota 12.5 {1.917.677 586} {1.579,385,48})
Por deudas con terceres {1.917,677,56} {1.579.265,46)
RESULTADO FINANCIERC {1.903,385,89) {1.884.536,23)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS {7.285.959,48} {4.025,339,34}
Impuestos sobre beneficios Motz 1.3 {25.548,04} 12.076,62
RESULTADO BEL BEJERCICIO PROCEDENTE DE OPERACIONES CONTINUADAS {7.294.505,48} {4.043.263,37)
RESULTADG DEL EJERCICIO Hota {7.294.605,49} {4.013.263,32)

Las Notes 12 16 dascilas en la Mamonia adjunta forman pads integrante de fa cuenta de pardidas y ganancias conespondiente a ejerdicio 2014




PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.

ESTARC DE CAMBIOS EN EL PATRIMOGNIO NETO DEL EJERCICID 2014
2) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOGIDOS

{Euros)
Ejercicio Elercicio
4 2043
RESULTADC DE LA CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS {i {7.294.504,49) {4.013.283,32)
ingresos y gastos imputados direciamante ai patrimonio neto - .
TOYAL INGRESOS Y BASTOS INPUTADOS DIRECTAMENTE BN EL PATRIMONIO NETO {H)) - N
Yransferencias a ja cusnia de pérdidas y gananclas B N
TOTAL TRANSFERENCIAS A LA CUENTA OE PERDIDAS ¥ GANANCIAS 5] - -
TOTAL INGREELS ¥ GAST DS RECLUNCCIDOS (P li} [7.454.505,48) (4.043.263,32})

Las Nolas 1 3 18 descritas en la Memona agjunta formen parte
infegranie del estado de ngresos y gastos reconceidos comespondientie af gferciole 2074
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PLHUS PLATAFORMA LOGISTICA, S.L.

ESTALND DEELUJOS DE EFECTIVO DEL EJERCICIO 2014

{Euros)
Notas de la Ejercicio Eiersicio
Memuona 2014 2013
FL UG0S DE EFECTIVO DE LAS AGTIVIDADES DE EXPLOTACION §if £1.505.115,36} 13.2468.501,58)
Rasuliade det ejercicio antes da impuestes {7.258.959,4%5} {4.625.339,34)
Ajustes al resultada 5.776.143,75 3.474.477.48
- Amorizacién del inmoviiizado : HotaBy 6 12.195,59 12.181,28
« Correcsiones vatorativas por deterioio Hota iy 7 3.869.562,30 2.027.399 8¢
- Variacidn da provisionas Hota 6.1 B {118.242,.18)
- ingreses financierns Rota 12.5 (14.291.87} {24.849,23)
- Gasios financleros ' Holz 12.5 1.917.677.56 1.679.385,46
- Diros ingresos ¥ gastos - {4.395,95)
amblos on &1 capital corrlents 1.622 987,95 {1.673.238,34)
- Euistencias 1,468.706,41 (BBE.517,44)
- Deudoras y ofras cuentas a colrer 27.412.71 5.196.21
« Otros activos cortientes (5878} 56,867 E8
- Acreedoras y oiras cugnlas & pagad 26,928,682 (253.6584,80}
Otros flujos de efectivo de las aclividades de explotacién 11.834.208,18} {1.619.301,34)
~ Pages de intereses (1.882.594,01) (1.679.34D,8%}
- Cobros de intereses ) 14.57,91 22827 01
. Cobros {pagos) por Impussto sobre heneficios 33,733,921 - BTR1RAS
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDARES DE INVERSION 1} T01.326,77 $.148,633,27
Fages per lnversionss . {1.002.541,08)
- nvarsiones nmobdiarias - {1.141,04)
- Dros activos financieros ' B {1.001.400,00;
tohros por desinversiones 01,3287 2.481.474,31
- Oiros actives finanderos 701.3268,77 215197431
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION (i) 188,580 44 3.407.985,80
Aumentos v disminucionsgs de instrimentos de patrimonio 2.498.085,44 4.497.803,4
- Emision de instrumentos de capital HNotz 8 2.158.088.44 4.487.603,90
Cobros y pagos por instrumentos de pasive financlero {2.604.000,00) {1.299.918,10}
- Enision de deudas con entidades da crégiio - #51.000,00
- Devolucin v amortizacidn de deudas con antidades de crédit {2.000.000,00) (2.149.918,10}
EEECTO DE LAS VARIACIONES DE LOS TIPOS DE CAMBIO (V) -
AURERTOIDISMINUCION NETA DEL EFECTVO O ECQUIVALENTES +il+li+V} {895.702,89) +1100.147,81
Electivo o equivalentes al comienzo del ejprcicio $.247.957 68 147.844,17
Efactivo o aquivalentes al final del efercicio 342.254 8% 1.247 857 88

Las Notas 1 a 15 descrilas an ja Memoria adiunta forman parle
integrante del estado de fiujos de alsclive comespondiants 4 ejerdaio 2014




PLHUS Plataforma Logistica, S8.L.

Memoria
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2014

IDENTIFICACION DE LA SOCIEDAD

Nombre: PLHUS Plataforma Logistica, S.L.
CILF: Ba9120842 ‘
Domicilio Avenida Diagonal Plaza, n® 30. Plataforma Logistica de Zaragoza.

5(.197 — Zaragoza
Datos registrales: Inscrita en el Registro Mercantit de Zaragoza en el tomo 3422,
folio 73, hoja nmerp Z-41811, inscripcion 1%,

1-ACTIVIDAD DE LA SOCIEDAD

La Sociedad PLHUS Plataforma Logistica, 5.1, en adelante {a Sodiedad, se
constituyd mediante escritura plblica otorgada en Zaragoza el 25 de jullo de 2006,
conforme al acuerdo de Consejo de Gobierno de la Diputacidn General de Aragdn
adoptade en la sesién celebrada el 20 de junio de 2006 (Decreto 158/2006, de 20 de
junio).

La actividad de la Sociedad, tal v como se establece en sus Estatutos, es la
siguiente:

“drticulo 2,-Objelo Social, _

iLa Socledad tiene por objfeto proyectar. construft, conservar,
gestionar, explotar y promocionar, por effs misma ¢ a través de
torceras personas, la Plataforma Logistico-Indusirial de Huescs
"BLHUSY w, en particular, Jas infraestructuras y equipamientos
comprendidos en la misma, asi como los servicios que puedan
instalarse o desarroliarse en dichas infraestructuras y equipamientos,
todo eflo actuando por encargo del Gobierno de Aragdn directa o
indirectamente y segin fos términos y mandatos de actvacion de éste,
en nombre y por cuenta propia o en nombre propio y por cuenta ajena.

ia Sociedad, para €l ejeicicio de las sctividlades que integran su
objefe  social, podrd Ffrmar convenios y acuerdes con  las
Administraciones Piblicas y particilares, obtener y gestionar Ila
financiacidn precisy asimismo, suscribir o aswmin, administrar y
fransmitir acciones y participaciones de otras sociedades mercantiles.”

En sus actuaciones deberd la Sociedad respetar los principios de publicidad,
concurrencia, transparencia, confidencialidad, igualdad y no discriminacion, tramitando
la adjudicacidn de los contratos en régimen de libre concurrencia.



Su régimen de funcicnamiento viene determinado por el marco juridico que
conforma:

1. Decreto 156/2006, de 20 de junio, det Gobierno de Aragdn, por ef que se
crea fa empresa piblica PLHUS Plataforma Logfstica, S.L.

7. Eecritura de constitucidn de la Sociedad continente de los Estatutos Sociales
de la misma.

3. Decreto iegiéiat’wc 172000, de 29 de junic, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Haclenda de ia Comunidad Autdnoma de Aragon, ¥
modificaciones de ésta, en lo que resulte de aplicaclon,

4. Decreto legislativo 2/2001, de 3 de julio, por el que se aprueba al Texto
Refundido de la Ley de la Administracién de la Comunidad Auténoma de
Aragdn, y modificaciones de ésta, en lo que resulte de aphicacion.

5 Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviemnbre, por & que se aprueba
el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Piblico, en lo que
resuite de aplicacion.

Su ejercicio social coincide con el afio natural, finalizando el presente ejercicio
social el 31 de diciembre de 2014,

la Sociedad estd integrada en el Grupo Corporacidn Empresarial Piblica de
Aragdn, cuya sociedad dominante €5 Corporacion Empresarial Piblica de Aragdn, S.L.
Unipersonal, participada al 100% por el Gobierno de Aragdn, domiciliada en Zaragoza,
formulando esta Seciedad cuentas anuales conselidadas.

Las cuentas anuales consolidadas del Grupo Corporacion Empresarial Pablica de
Aragdn del ejercicio 2013 fueron formuladas por los Administradores de Corporacion
Empresarial Plblica de Aragon, S.L. - Unipersonal en la reunién de su Consejo de
Administracién de 31 de marzo de 2034 ¥ depositadas en el Registro Mercantil de
Zaragoza, ‘ '

2« BASES DE PRESENTAﬁXéN DE LAS CUENTAS ANUALES

5 1 - Marce normative de informacién financiera aplicable

Estac cuentas anuales se han formulado por los Administradores de acuerdo
con el marco normativo de informacion financiera aplicable & la Socledad, que es el
establecido en:

1. Cédigo de Comercio v la restante fegislacion mercantil,

7. Plan General de Contabilidad aprobado por el Real Decreto 1514/2007, las
modificaciones incorporadas a éste mediante Real Decreto 115972010 v sus
Adaptaciones sectoriales, en particular, fas Normas de Adaptacion del Plan
General de Contabilidad a las Empresas Inmobiliarias aprobado segdn
Grden Ministerial de 28 de diclembre de 1994, para aquelias disposiciones
especificas que no se opongan & lo dispuesto en el Plan General de
Contabilidad anterformente mencionado.




3. Las normas de oblicado cumplimiento aprobadas por el Instituto de
Contabilidad v Auditorfa de Cuentas en desarrollo del Plan General de
Contabilidad y sus normas complementarias.

4, Firesto de la normativa contable espafiola que resulte de apiicaciéﬂ‘.
2.2 — Imagen fiel

as presentes cuentas anuales, que han sido formuladas  por los
Administradores de la Sociedad, han sido obtenidas de los registros contables de ia
Sociedad v se presentan de acuerdo con el marco normativo de informacion finandera
que le resulta de aplicacion y en particular, con los principios y criterios contables en el
contenidos, presentando asi 1z imagen fiel del patrimonio, de la situacidn financiera, de
los resultados de la Sociedad y de los flujos de efectivo habidos durante el
correspondiente ejercicic. :

La Sociedad no estd obligada por & normativa existente a formular cuentas
anuales en el formato normal. No obstante, para una mejor presentacicn han sido
formuladas en dicho formate. .

Eetas ruentas anuales se someteran a la aprobacion de los socios, estiméndose
que seran aprobadas sin ninguna modificacion. Por su parte, las cuentas anuales del
ejercicio 2013 fueron aprobadas por la Junta General de Socios celebrada e 20 de
mayo de 2014,

2.3 - Parspectivas de {a Sociedad

La cuenta de pérdidas y ganancias adiunta muestra unas pérdidas generadas
en &l ejercicio 2014 por importe de 7.294.605,49 euros (4.013.263,32 euros en 2013}
como consecuendia, principalmente, de la baja cifra de negocios gue no ha permitido
ahsorber los costes de explotacidn vy, en especial, los gastos financieros.
Adicionalmente en el ejercicio 2014 se han registrado deterioros netos de activos
inmobitiarios v pérdidas obtenidas por ventas por importe de 4.729.643,11 euros.

Por otra parte, la situacién de desequilibrio patrimonial que se desprende del
halance al cierre del ejercicio 2014 no supondria incurrir en la causa de disolucion
contemplada en el articuio 363 de la Ley de Scciedades de Capital, siempre y cuando
se prorrogue en el ejercicio 2015 el RD 4/2014 que permite no computar como
patrimonic a efectos mercantiles las pérdidas por deterioros reconocidas en las cuentas
anuales derivadas del inmovilizado material, las inversiones Inmobillarias v 1as
existenclas o de préstamos y partidas a cobrar, ya que el patrimonio netc de la
Sociedad supera la mitad de la cifra dei capital social, No obstante, si el citado RD
42014 no fuera prorrogado, el Consejo de Administracion propondra a la Junta
Generai de Socios que se tomen los acuerdos oportuncs para reequilibrar
patrimonialmente fa Scciedad.



Patrimonio Neto a 31/12/2014 7.567.139,00 €

Deteriore de activos inmobiliarios 5.886.961,96 €
Patrimonio Neto corregido 13.454,100,96 €
Capital Social a 31/12/2014 23.336,387,00 €
50% del Capital Social a 31/12/2014 11.668.153,50 €

Las cuentas anuales adiuntas han sido formuladas considerando que Ia
actividad continuard en ef futuro dado que existen diversos factores que capacitan a la
Sociedad para mantengrse como empresa en funcionamiento,

En el ejercicio 2013 la Sociedad procedio a la refinanciacidn del importe total de
1a deuda que mantenia con entidades financieras (rnota 9.2), modificando su calendario
de amortizacién, de forma que el mismo ha guedado extendido hasta el ejercicio 2020,

Por otra parte, con fecha 19 de junio de 2014 el Conselo de Administracidn de
la Sociedad aprobé el correspondiente Informe de Gestidn vy Plan Econdmico-Financiero
de Sanearmiento adaptado & la ley 4/2012, de 26 de abril, del Gobierno de Aragdn, de
medidas urgentes de racionalizacién del  Sector Piblico Empresarial. En este
dorumento se contemnplan aportaciones de socios por un total de 24.900.000,00 eurcs
entre los, ejercicios 2015 y 2020, habiendo sido aprobada la aportacién de dichas
cantidades en acuerdo tomado a tal efecto por el Gobierno de Aragdn en su reunion de
16 de abril de 2013. En este sentide, en los ejerciclos 2014 v 2013 el Goblerno de
Aragbn, a través de Suelo y vivienda de Aragén, S.. Unipersonal ha realizado
aportaciones 2 la Socledad via ampliaciones de capital por importe de 2.200.000,00
euros y 4.500,000,00 euros, respectivamente.

El presupuesto de tesorerfa, elaborado por ta Direccidn de la Socledad, muestra
la planificacién de cobros y pagos previsible para los proximos dos gjercicios de

acuerdo con la evoiucidn de la Sociedad y tiene establecidos fos origenes de
financiacién necesaria para continuar las operaciones atendiendo a su actividad.

A continuacién se muestra fa planificacion de cobros y pagos prevista:

Cobros 567655945, £.511.873,41
Ampliaciones de capital 4500000601 3.500.000,00
Ingresos por ventas y arrendamientos | 1.1668.650,57 | 3.004.901,78
Qtros cobros 5.508 68 597163
Pagos (5.203.907,33) | (6.631.534,20)
Fiecucidn cbras (537.207,37) 0,00
Gastos de estructura/expiotacidn (666.287,48)1 (652.95087)
(astes financieros {1.700.412,50) | (1.578.563,33)
Amortizacién de préstamos {3.300.000,00} | {4.300.000,00)
Macesidades de tesoreria nefas 527 347 88 19,660,789

A cerre del elercicio 2014 la Socedad dispone de efectivo y olros actives
fiquidos e inversiones financieras a corto plazo suficientes para hacer frente 2 fas
necesidades de tesoreria netas previstas.

Este plan de tesorerfa ha sido elaborado con las siguientes consideraciones:




- Conforme al referido acuerdo del Gobierno de Aragdn, se han considerado
ampliaciones de capital a realizar por el socio mayoritario de la Sociedad por :mpoz’te
de 4.500.000,00 euros en 2015 y 3.500.000,00 euros en 2016,

- Los gastos de estructura/explotacion se corresponden principalmente con los
asociados al mantenimiento de la Plataforma, que se realiza a través de la Entidad
Urbanistica de Conservacidn, los gastos generales de fa sociedad y los tributos
asociados.

- Los gastos financieros recogen el coste de la financiacién bancaria,

- La amortizacidn de los préstamos se corresponde con el calendario previsto en
la citada refinanciacion de la deuda bancaria.

En base a lo anteriormente expuesto, los Administradores de la Sociedad
consideran que PLHUS Plataforma Logfstica, S.L. tiene garantizadas las entradas de
liguidez necesarias durante el ejercicio 2015-para hacer frente a sus compromisos de

pago.

Por todo lo mencionade previamente, estas cuentas anuales se han elaborado
aplicando el criterio de empresa en funcionamiento el cual presupone la reafizacion de
activos v la liquidacidn de los pasivos por los importes v en los plazos por os que
figuran registradoes.

2.4 — Principios contables

Para la elaboracidn de las cuentas anuales se han tenido en consideracidn la
totalidad de Jos principios v normas contables de aplicacidén gue tienen un efecto
significativo en dichas cuentas anuales. No existe ningln principio contable obilgatoric
que, slendo significativo su efecto sobre las cuentas anuales, se haya dejado de
apiicar. No se han aplicado principios contables no obligatorios.

2.5 -~ Aspectos criticos de la valoracidn y estimacidn de la
incertidumbre

£n la elahoracidn de las cuentas anuales adjuntas se han utilizado estimaciones
para valorar algunos activos, pasivos, ingresos, gastos y compromisos que figuran
registrados en eilas.

Las estimaciones contenidas en fas presentes cuentas anuales se han realizado
sobre la base de la mejor informacion disponible al cierre del ejercicio 2014. En el caso
de que en el futuro sucedan acontecimientos que obliguen a modificarlas (alalzacala
baja) se realizarén, en su caso, los ajustes oportunos en proximos ejercicios de forma
prospectiva,

2.6 - Comparacién de la informacion
De acuerde con la legislacion mercantil, los Administradores presentan a
efectos comparativos, con cada una de las partidas del balance, de la cuenta de

nérdidas v ganancias, del estado de cambios en el patrimenic neto v del estado de
flujos de efectivo, ademds de las cifras del ejercicio 2014 las correspondientes al
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-gjercicio anterior. La informacién contenida en esta memoria referida al efercicio 2013
se presenta a efectos comparativos con la informacion del ejercicio 2014,

2.7 — Agrupacidn de partidas

Determinadas partidas del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de fiujos de afectivo se
presentan de forma agrupada para facilitar su comprensién, si bien, en la medida en
que sea significativa, se ha incluide i@ informacién  desagregada en  las
correspondientes notas de la memoria.

2.8 - Cambios en criterios contables

Durante el ejercicio 2014 no se han producido cambios de criterios contables
significativos respecto a los criterios aplicados en el ejercidio 2013.

2.9 - Correccidn de errores
£n Iz elaboracion de las cuentas anuales adjuntas no se ha detectado ning(n

error significativo que haya supuesto ia modificacion de los Importes incluidos en las
cuentas anuales del gjercicio 2013. '

3 - DISTRIBUCION DEL RESULTADD

La propuesta de distribucién de resultados de 2014, formulada por el Consejo
de Administracion de la Sociedad y que se someterd a la aprobacion de la Junia
General de Socios, es la siguiente:

Base de réparto:
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias {pérdidas) {7.254.605,49) €

Aplicacidn: :
A Resultados negativos de ejercicios anteriores (7.294.605,49) €

4 - NORMAS DE REGISTRO Y VALORACION

Las principales normas de registro v valoracién utilizadas por la Socledad en la
elaboracién de sus cuentas anuales de los ejercicios 2014 y 2013, de acuerdo con las
establecidas por el Plan Generai de Contabilidad, han sido las siguiantes.

4,1 ~ Inmovilizado intangible

Como normal general, el inmovilizado Intangible se vaiora inicialmente por su
precio de adquisicion o coste de produccion. Posteriormente se valora por su coste
minorade por la correspondiente amortizacion acumulada y, en su caso, por la perdida
por deteriorc que haya experimentado. Dichos activos se amortizan en funcidn de su
vida Gtil,

£l inmovilizado intangible estd compuesto por la marca grafica de la Sociedad y
los gastos incurridos en la adquisicidn de aplicaciones informaticas,

3!




La cuenta “Patentes, licencias, marcas y similares” se carga por los importes
satisfechos para ta adquisicidn de la propledad o de! derecho a] usc de las diferentes
manifestaciones de ta misma, o por los gastos incurridos con motive del registro de las
desarrolladas por la Sociedad, y se amortiza a razén del 20% anual.

Las aplicaciones informdéticas se valoran a precio de adquisicidn, por los gastos
originados para obtener su propiedad o derecho de uso, incluidos los costes de
desarrollo de la pégina web, siempre que sea previsible su utilizacidn en varios
elercicios. Los costes de mantenimiento de las aplicaciones informéticas se registran en
la cuenta de pérdidas v ganancias del ejercicio en que se incurren. La Socledad
amortiza las aplicaciones informéticas sigiendo el método lineal, a razon de un 20%
anual, .

Deterioro de valor de activos intangibles y materiales

Slempra gue existan indicios de pérdida de valor, la Sociedad procede a estimar
mediante el denominado “Test de deterioro” {a posible existencia de pérdidas de valor
que reduzcan el valor recuperable de dichos activos a un importe inferior al de su valor
en libros.

El importe recuperable se determina como el mayor importe entre el valor
razonable menos los costes de venta vy ef valor en uso.

£l procedimiento implantado por la Direccidn de la Sociedad para la realizacion
de dicho test se basa en la proveccidn de rentas esperadas durante un determinade
periodo de tiempo, acorde con la vida Gtif del activo, sobre la base de la experfencla
pasada, en funcidn de las mejores estimaciones disponibles por la Secledad y aplicando
un tipo de descuento razonable. En determinados casos dichos calculos y proyecciones
son realizadas por socledades especiatizadas independientes.

4.2 - Inversiones inmobiliarias

El epigrafe “Inversiones Inmobifiarias” del balance de la Sodedad recoge los
valores de terrenos, edificios v otras construcciones que se mantienen para explotarlos
en régimen de alquiler. :

Estos activos se valoran al precio de adguisicidn o al coste de produccidn, vy
posterformente se minora por la correspondiente amortizacion acumulada v las
pérdidas por deterioro, si fas hublera, conforme al eriterio mencionado en el punto
anterior. Los costes de ampliacidn, modemizacidn o mejoras que representan un
alargamiento de la vida (il o aumento de productividad de los bienes se capitalizan
como mayor coste de los mismos. Los gastos de conservacién y mantenimiento se
cargan a la cuenta de pérdidas y ganancias.

Los trabajos que la Sociedad realiza para sus inversiones Inmobiliarias se
registran al coste acumulado que resulta de afladir a los costes externos los costes
internos que les correspondan.

La Sociedad amortiza sus Inversionaes inmobiliarias siguiendo el método lineal,
distribuyendo &l coste de los activos entre los afies de vida (tit que se estiman, que en
concrelo som:
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L2 Sociedad ha analizado las posibles correcciones valorativas por deterioro en
funcion de la situacién vy utilizacién de las inversiones inmobiliarias mediante el metodo
descrito en la nota 4.1,

4.3 - Arrendamiento operative

Cuando la Sodedad actla como arrendador, los ingresos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se abonan a la cuenta de pérdidas y ganancias
en el ejercicio en que se devengan.

Asimismo, el coste de adquisicion del bien arrendado se presenta en el balance
conforme a su naturaleza. El importe de los costes del contrato directamente
imputables se reconoce Como gastc en el plazo del contrato, aplicando el mismo
criterio utilizado para e reconocimiento de ios Ingresos del arrendamiento.

Cuando Iz Sociedad actlia como arrendatario, los gastos derivados de los
acuerdos de arrendamiento operativo se cargan & la cuenta de pérdidas y ganancias en
el ejercicio en que se devengan.

Cualquier cobro o pago que pudiera realizarse al contratar un arrendamiento
operativo se tratard como un cobro ¢ pago anticipado que se imputaré & resuftados a
io targo del periodo de arrendamiento, a medida que se cedan o reciban los beneficios
det activo arrendado,

4.4 - Instrumentos financieros
Activos financieres

La Socledad posee actives financieros de ia categorla de “Préstamos, partidas &
cobrar v otros”, se trata de activos financieros originados en la venta de bienes por
operaciones de trafico de fa empresa, o los gue no teniendo un origen comercial, no
con instrumentos de patrimonio ni derivados y cuyos cobros son de cuantia fila o
determinable y no se negocian en un marcado activo.

Los activos financieros sa registran iniciaimente al valor razonable de la
contraprestacidn entregada s los costes de fa transaccidn gue le sean directamente
atribuibles. ' :

posteriormente se valorardn por su coste amortizado,

Al menos a derre del ejercicio la Sociedad analiza el posible deterioro de los
activos, la pérdida por detetioro serd la diferencia entre su valor en libros y el valor
actual de los flujos de efectivo futuros gue se estima van a generar, descontados al
tipo de interés efectivo calculado en el momento de su reconocimiento inicial.




La Sociedad da de baja los activos financieros cuando expiran o se han cedido
los derechos sobre los flujos de efective del correspondiente activo financiero v se han
transferido sustancialmente los riesgos v beneficios inherentes a su propiedad.

Pasivos financieros

Son pasivos financieros los débitos v partidas a pagar que tiene la Sociedad y
que se han originado en la compra de bienes y servidos por operaciones de tréfico de
ia empresa asf como aquellos que sin tener un origen comerdial, no pueden ser
considerados como instrumentos financieros derivados.

Se valoraran inicialmente por el valor razonable de la contraprestacion recibida,
ajustada por los costes de transaccidn que les sean directamente atribuibles.

Con posterioridad dichos pasivos se valoran de acuerdo con su coste
amortizado. :

1a Sociedad da de baja los pasives finanderos cuando se extinguen las
abligaciones gue los han generade.

4.5 - Existencias

las existencias, que corresponden principalmente a obras terminadas
destinadas a la venta, se encuentran valoradas a su precio de adquisicidn, costes de
ejecucién o valor neto realizable, el menor.

Fl importe de los impuestos indirectos que gravan la adquisicidn de las
existencias sélo se incluye en el coste de adquisicidn cuando dicho importe no es
recuperable directamente de la Haclenda Pablica,

Para aquellas existencias que necesitan un perioda de tiempo superior a un afio
vara estar en condiciones de ser vendidas, el coste incluye los gastos financieros que
han sido girados por el proveedor o corvesporden a préstamos u ofro tipo de
financiacion ajena, especifica o genérica, directamente atribuibles a la construccién,
Fstos gastos financiercs, de naturaleza especifica o genérica, son capitalizados como
parte del coste hasta la finalizacién de la construccion, momento a partir del cual se
cargan directamente como gasto en la cuenta de pérdidas y ganandias.

La Sociedad ha realizado, en su caso, las provisiones necesarias para adaptar el
coste neto de los terrencs v solares a su valor neto realizable, en el caso de gue este
(liimo fuese inferior. Adicionalmente la Socledad ha constituido las provisiones
necesarias en cobertura de posibles riesgos y pérdidas en las promociones que
desarrolla, en funcion de la mejor estimacion disponible.

4,6 - Permuta de activos
Se entiende por permuta de aclives fa adquisicidn de activos materiales o
intangibles @ cambic de la entrega de otros activos no monetarios o de una

combinacién de éstos con activos monetarios.

Como norma general, en operaciones de permuta con caracter comercial, el
activo recibido se valora por e} valor razonable del activo entregado mas, en su €aso,
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las contrapartidas monetarias que se hubleran entregado a cambio. Las diferencias de
valoracidn que surjan al dar de baja el elemento entregado a cambio se reconoten en
la cuenta de pérdidas y ganancias.

Cuando la permuta no tenga caracter comercial, el activo recibido se valora por
el valor contable del bien entregado mas, en su €aso, las contrapartidas monetarias
que se hubieran entregado a cambio, con el limite del valor razonable del activo
recibido si éste fuera menor,

‘4,7 — Impuesto sobre beneficios

El gasto por impuesto sobre beneficios comprende la parte relativa at gasto ©
ingreso por el impuesto corriente y la parte correspondiente al gastc O ingreso por
impuesto diferido.

Ei impuesto cordente &5 ia cantidad que la- Sociedad satisface comoe
consecuencia de las liquidaciones fiscales del impuesto sobre beneficios relativas a un
gjercicio, Las deducciones y obras ventajas fiscales del impuesto, excluidas ias
retenciones y pagos a cuentg, asl como las pérdidas fiscales compensables de
ejercicios anteriores y aplicadas efectivamente en éste, darén lugar a un menor
importe del impuesto corriente,

El gasto o el ingreso por impuesto  diferido  se corresponde  con el
reconceimiento vy la cancelacién de los activos pasivos por impuesto diferido. Estos
incluyen las diferencias temporarias gue son aquelias derivadas de ia diferente
valoracién contable v fiscal, atribuida a los activos y pasivos y determinados
instrumentos de patrimonio propic y que s€ €spera pagar © recuperar de ias
autoridades fiscales, asi como las bases imponibles  negativas pendientes de
compensacién y los créditos por deducciones fiscales no aplicadas fiscalmente, Se
valoran segiin los tipos de gravamen esperados en € momento de su reversion,

Se reconocen pasivos por impuestos diferidos por todas las diferencias
imponibles generadas.

Los activos por impuestos diferidos se reconocen en iz medida en gue resulte
probable que la empresa disponga de ganancias fiscales futuras que permitan la
aplicacién de estos activos,

tps activos v pasivos por impuestos diferidos, originados por operaciones con
cargos © abonos directos en cuentas de patrimonio, se contabilizan también con
contrapartida en patrimonio neto,

En eada cerre contable se reconsideran los activos por impuestos diferidos

registrados, efectudndose las oportunas correcciones a ios mismos en i medida en
que existan dudas sobre su recuperacion futura.

La Sociedad tributa en Régimen de Declaracion Consolidada del Impuesto sobre
Sociedades con la sociedad cabecera del grupo Corporacién Empresarial Pablica de
Aragdn, S.LU. y con otras filiales de dicha sociedad matriz, por o que los activos por
bases imponibles y/u obligaciones con fa Hacienda Pablica por dicho conceplo se
contabilizan, en su caso, en las cuentas de empresas del grupo.
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4.8 - Ingresos v gastos

Los ingresos vy gastos se imputan en funcidn del criterio de devengo, es decir,
cuando se prodice la corriente real de bienes y servicios que los mismos representan,
con independencia del momento en que se produzca la corriente monetaria o
financiera derivada de ellos.

Los ingresos procedentes de la venta se registran en el momento en gue se han
transferido al comprador todos los riesgos v beneficios inherentes a la propiedad de los
bienes, no manteniendo la gestidn corriente de los mismos ni retenjendo su control

efectivo.

En el caso de inmuebles, generalmente la transmision de riesgos vy beneficios se
produce cuando ha sido ctorgada la escritura plblica de compraventa o en su defecto
la Sociedad haya hecho algln acto de puesta a disposicicn del inmueble al comprador,
En cualquier ofro case, se mantiene e coste incurrido de la promocidn como
“Existenclas”, registrandose el importe recibido a cuenta del precio total de la venta
como “Anticinos de clientes” en el eplgrafe de “Acreedores comerciales y otras cuentas
a pagar” def balance adiunto.

4.8 ~ Provisiones y contingencias

Los Administradores de la Sociedad en la formulacion de cuentas diferencian
antre:

.- Provisiohes: saidos acreedores que cubren obligaciones actuales derivadas de
sucesos pasados cuya cancelacidn es probable que origine una salida de
recursos, pero que resultan indeterminados en cuanto a su importe yjo
momento da canceladon,

- Pasivos contingentes: obfigaciones posibles surgidas como consecuencia de
sucesos pasados cuya materiafizacidn futura estd condicionada a que ocurra, o
no, uno & mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Socledad.

Las cuentas anuales recogen todas las provisiones con respecto a las cuales se
estima que la probabilidad de que se tenga que atender la obligacidon es mayor que de
lo contrario. Los pasivos contingentes no se reconocen en el balance, sino que se
informe sobre los mismos en ias notas de la memoria, en la medida en que no sean
considerados como remolos.

Las provisiones se valoran por el valor actual de fa mejor estimacidn posible del
importe necesario para cancelar ¢ transferir la obligacion, tenjendo en cuenta la
informacion disponible sobre el suceso, ‘

La compensacidn a recibir de un tercero en &l momento de liquidar la obligacidn
se registra como activo, excepto en el caso de que exista un vinculo legal por el que se
haya exteriorizado parte del riesgo y en virtud def cual Ja Sccledad no esté obligada a
responder, En esta situacidn fa compensacion se tendra en cuenta para estimar el
importe por el que figurard Ia correspondients provision.



4,10 ~ Transacciones con partes vinculadas

| a Sociedad realiza todas sus operaciones con vinculadas a valores de mercado.
Adicionalmente los precios de transferencia se encuentran adecuadamente soportados
por lo que no existen riesgos significativos por este aspecto de los que puedan
derivarse pasivos de consideracion en el future.

4.11 - Elementos patrimoniales de naturaleza medioambiental

15 actividad de la Sociedad, dada su naturaleza, no tiene un impacto
madicambiental significativo.

4.12 ~ Activos y pasivos corrientes

El activo corriente comprendera:

‘1os activos vinculados al ciclo normal de explotacion que la empresa espera
vender, consumir o realizar en &l {ranscurse del mismo. A estos efectos se entiende
por ciclo normal de explotacion, el periodo que transcurre entre la adquisicion de los
activos que se incorporan al proceso productivo y la realizacidn de los productos en
forma de efectivo o equivalentes de efectivo,

Aquelios activos, diferentes de los citados en el péarrafo anterior, cuyo
vencimiento, enajenacion o realizacion se espera guie se produzca en el corto plazo.

£l efectivo y olros activos liquidos equivalentes cuya utilizacién no esté
restringida para ser intercambiados o usados para cancelar un pasivo al menos dentro
del afic siguiente a la fecha de cierre del efercicio.

Los demés elementos del activo se clasificaran como no corrientes,

El pasivo corriente comprendera:

las obligaciones vinculadas ai ddo normat de “explotacién, sefialado
anteriormente, que la empresa espera liquidar en el transcurso del mismo.

Las obligaciones cuyo vencimiento o extincién se espera que se produzca en el
corto plazo.

{os demas elementos del pasivo se clasificaran como no corrigntes.

5 - INMOVILIZADO INTANGIBLE

£t movimiento habido en este epigrafe del balance en los ejercicios 2014 y 2013
ha sido el siguiente:
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Ejercicio 2014

ey | e

S e TR . | Satdonicial L0 ciones |+ S2ido final -
Patentes, Heencias y marcas

Coste 148,38 0,00 148,38
Amoriizacidn Acurnulada {148,38) 0,00 {148,38)
Total Patentes, licencias y marcas 0,00 0,00 0,00
Aplicaciones Informéticas :

Coste 1.950,00 £,00 1.950,00
Amortizacion Acumulada {1.75L,08) {198,958} {1.950,00)
Total Aplicacionas Informéticas 198,98 {198,98) 0,00
Total Inmovilizade Intangible

Coste 2.098,38 0,00 2.098,38
Amortizacion Acumulada {1.899 40 {198,98) {2.098,38)
Total Neto Inmovilizado Intangible i85 98 {158,88) 000
Ejercicio 2013

SoEntradas/o ) g

e R S it 25 | Dotaciones. |~ Saldo finai .
Patentes, licencias y marcas

Coste 148,38 0,00 148,38
Amortizacidn Acumulada (148.38) 0,00 {148,38)
Total Patentes, licencias y maicas 0,00 0,00 0,00
Aplicaciones Informaticas

Coste 1.850,00 0,00 1.850,00
Amertizacien Acumulada {1.352,69) {39833 (1.751,02)
Total Aplicacionas Informalicas 587,31 {398,335 188,98
Total Inmovilizado Intangible

Costa 2.008,38 0,00 2.098,38
Amortizacion Acumulada {1.501,07) {388,33) (1.898,40
Total Nato Inmovilizado Intanaible 597,31 {398,33) 198,98

A cierre del ejercicio 2014 vy del efercicio 2013 la Sociedad tiene elementos del
inmovilizado Intangible totalmente amortizados que siguen en use con un valor bruto

de 2.098,38 euros.

6 - INVERSIONES INMOBILIARIAS

El movimiento habido en este capftulo del balance asf como la informacidn mas
significativa que le afecta, han sido los sigulentes: .

Eiercicio 2014

. Coste

cial:| ~ Traspasos.

aldo final.

Tarrenos 108.274,16 3.028.710,67 ¢ 3,136.984,83
Construcciones 399,864,60 0,00 364854 60
Total Coste 508.138,76 | 3.028,710,67 | 3.536.845,43




| satdo wiciat | Dotacién -

Sagd*}fmai

{11.896,61)

(27.181,12)

Construcciones

{15.184,51)

Total Amortizacién

(15,184,531}

(11.596,61)

(2748112

Terranos

0,00 {1.786.736,27}

{1.786,736,27)

Total Deterioros

8,00 | {1.786.736,27}

(1.786.736,27)

~otal inversiones
e Ingmobilarias

do inicial | Saldo final

{oste
Amortizaciones
Deterioros

508.138,76
{15.184,51)
0,00

3.536.849,43
(27.181,12)
(1.786.736,27)

Total Neto

4972.954,25

1.722.932,64

Ejercicio 2013

| saido inicial |

coste

aspasos |- Saldo fin:

52,996,04
199.931,68

Terrenos
Construcciones

1.141,04
0,00

54,137,08
199,932,92

108.274,16
399,864,60

Total Coste 252.837,72

1.141,04. 254.070.00

548,138,765

Amortizaciones

 Sal

4

oinicial |~ Dotacion

Construcclones

{3.401,56)

(11.782,95)

{15.184,51}

Total Amortizacidn

(3.4

01,58) (11.783,95%

{15.284,51)

T nmobiliariass o

Coste
Amortizaciones

252,927,772
{3.401,56)

© 508.138,76
(15,184,51)

Total Nato

246.526,16

492,954,25

Durante el ejercicio 2014 se han
arrendamiento con opcidn de compra sobre dos parcelas industriales que
tenfa registradas en existencias y Cuyo coste,
ha sido traspasado a invarsiones

consiguients,

firmado dos contratns de compromiso de

la Socledad

por importe de 3,028.710,67 eurcs, por
inmobiliarias, El deterioro registrado en

el elercicio 2014 corresponde a dichas parcelas y se ha calculado taniendo en cuenta
las condiciones de venta pactadas en dichos contratos. '
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Las inversiones inmobiliarias a clerre del ejercicio 2013 correspondian & dos
naves ubicadas en el Complejo Inmobiliario Privado LIP 08 de fa Plataforma Logistica
de Huesca (PLHUS) que la Sociedad expiota en régimen de arrendamiento con opcién
de compra.

Ingresos y gastos relacionados:

En el ejercicio 2014 los ingresos derivados de rentas provenientes de las
inversiones inmobiliarias propiedad de la Sociedad por su arrendamiento ascendieron a
24,675,24 euros, y los gastos de explotacién netos por todos los conceptos
relacionados con los inmuebles que generaron rentas ascendieron a 14.687,99 euros
{en 2013 los ingresos ascendieron a 20.937,79 euros y los gastos a 13.361,01 euros).

El importe de las cuotas de arrendamiento minimas que la Scdedad tiene
contratadas, de acuerde con los actusles contratos en vigor, sin tener en cuenta
repercusiones de gastos comunes, incrementos futuros por IPC, ni actualizaciones de
renta pactadas contractualmente son las siguientes:

o eeiz -

" Arrendamientos Operativos |12 72013
= i Valor Nominal -

ST plotas Minimas© o oo | Valor Nominal

Menos de un afio 24.988,20 21.362,28
Entre uno vy ¢inco aflos 111,352,880 109.449,12
Més de cinco afios 76.255,31 106.268,36
Total 212.596,31 237.078,76

En relacién con dichos contratos de arrendamiento, existe una opcién de
compra a reafizar en los primeros 3 afics de arrendamiento por un precio total de
£201,089,92 euros, del que deberd deducirse la parte que corresponda de los glguileres
satisfechos hasta la fecha de ejercicio de la opcion en funcion de lo dispuesto en los
referidos contratos, -

La politica de la Socledad es formalizar pdlizas de seguros para cubrir los
posibles riesgos a que estan expuestos los diversos elementos de sus inversiones
inmobiliarias. Al cierre del ejercicio 2014 no existla déficit de cobertura alguno
relacionado con dichos riesgos.

7 - EYISTENCIAS

La partida de Existencias esta desglosada de la siguiente forma:

Ejercicio 2014
" concepto. - Saldo inicial - . Adiciones ! | . Salidas Traspasos . ~ Saldo Final
Obra industrial Terminada 52.118,640,22 0,00 {{1.474.880,81) {3.028.718,67) 47.615,048,74
Qbra industriat Curso 0,00 £.174,40 0,00 0,00 6.174,40
Deterioro {(2.027.399,66) | (4.729.643,11} 870.080,81 1.786.736,27 (4.100.225,69)
Total Obra industiial
terminada 50,001.240,85 1 {4,723.468,71) {604.800,00) | {1.241.8974,40) | 43.530.987,45
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Ejercicio 2013

T camcae | eatda i | Adilones | Traspasos | Saldo Final
Obra industrial Terminada 51.487,192,78 885,517 .44 {254.07¢,00) 52.118.640,22
‘Deteriorn 0,001 {2.(}27.399,66} 3,00 (2,027399,66)

Total Obra industrial
terminada

£31,487.192,78

{1.141.882,22)

{254.070,00)

50.091.240,56

A clerre del efercicio 2014 los saldos de exstencias incluyen el coste de los
suelos asociados a las promociones que desarrolia la Sociedad por importe total de
16.472.473,21 euros, dicho importe a cierre del ejercicio 2013 ascendla a
17.388,870,50 euros, Los intereses capitalizados en ejercicios anteriores gue forman
parte del valor de las promociones a 31 de diclembre de 2014 ascienden a
1.162.680,84 eurcs, a 31 de diciembre de 2013 dicho importe ascendfa a 1,237.698,48

euras.

Tanto en el efercicio 2014 como en el gjercido 2013 po se han capitalizado |
gastos financieros ya que las obras, © nien se encuentran finalizadas, o bien no
cumplen con los requisitos para la capitalizacién de estos gastos.

E| deterioro registrado a derre del ejercicio 2014 corresponde a la pérdida de
valor de parcelas industrizles y se ha registrado sobre la base de tasaciones realizadas
por expertos independientes.

A clerre de los ejercicios 2014 y 2013 fa Socledad tenia compromisos de venta
de existencias por importe de 625.368,60 eurcs, de fos cuales se encuentra reflejado
en anticipos de clientes un importe de 163.337,54 euros y 150.830,17 euros

respectivamente.

Adiclonalmente, tanto a clerre del ejercicio 2014 como a cierre del ejercicio
2013, la Sociedad tiene registrado coma anticipo de clientes un importe de 732,708,45
euros corraspendiente a un compromiso de entrega de una parcela ubicada en la
Plataforma Logistica de Huesca como pago por la compra de terrenos ubicados en el
entorno de dicha Plataforma,

8 - PATRIMONIO NETO ¥ FONDOS PROPIOS

A cierre del ejercicio 2012 e capital social de la Sociedad ascendia a
16,636.387,00 eurcs, representados por 16.636.387 participaciones sociales de un
euro de valor nominal cada una de ellas, todas de la misma clase, totalmente suscritas
y desembolsadas. Los porcentajes de participacién de los socios, Suelo y Vivienda de
Aragén, S.L. {Sociedad Unipersonal) y e Ayuntamiento de Huesca eran del 71,52% v
el 28,48% respectivamente,

Con fecha 6 de septiembre de 2013 I Junta General de Socios acordd
aumentar el capital social en i3 cantidad de 4.500.000,00 euros, mediante aportacion
dineraria de 4.500.000,00 euros. Dicha ampliacién de capitat fue suscrita integramente
por Suelo v Vivienda de Aragén, S.L.U. Este acuerdo fue formalizado en Escritura
Plblica otorgada ante el Tlustre Notario D. Juan Miguel Bellod Fernandez de Palencia
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en fecha 19 de noviembre de 2013 e inscrita en el Registro Mercanti! de Zaragoza con
fecha 11 de diclembre de 2013,

A cierre del ejercicio 2013, y tras la ampliacion de capital descrita
anteriormente, el capital social de la Sociedad ascendia a 21.136.387,00 eurcs
reprasentado por 21.136.387 participaciones soclales de un euro de valor nominal cada
una de ellas totalmente suscritas v desemboisadas, siendo por tanto los porcentajes de
participacidn de los sodios, Suelo vy Vivienda de Aragon, S.L. (Sociedad Unipersonal) y
el Ayuntamiento de Huesca del 77,58% v el 22,41% respectivamente.

Con fecha 30 de octubre de 2014 la Junta General de Socios acordd aumentar
¢l capital social en fa cantidad de 2.200,000,00 euros, mediante aportacién dineraria
de 2.200.000,00 euros, Este acuerdo se encuentra formalizado en Escritura Plblica
otorgada ante el Ilustre Notario D, Juan Pardo Defez en fecha 17 de diciembre de 2014
e inscrita en el Registro Mercantil de Zaragoza con fecha 24 de diciembre de 2014,
Dicha ampliacién de capital ha sido suscrita integramente por Suelo y Vivienda de
Aragon, S.L.U.

Por consiguiente, a clerre del ejercicio 2014, el capital sodial de la Sociedad
asciende a 23.336,387,00 euros representado por 23.336,387 participaciones sociales
de un eurn de valor nominal cada una de ellas totalmente suscritas v desembolsadas.
Los porcentzies de participacién de los socios, Suslo v Vivienda de Aragdn, S.L.
{Sociedad Unipersonal) v el Ayuntamiento de Huesca, tras la citada ampliacion, son del
79,70% v ef 20,30% respectivamente,

La participacidn de la empresa Suelo vy Vivienda de Aragdn, S.L. (Socdedad
Uniparsonal) en ef capital social de la Sociedad sera mayoritaria para garantizar el
caracter plblico de la misma, segin Decreto 156/2006 de 20 de junio, del Gobierno de
Aragon.

De acuerdo con la Normativa de Sociedades vigente, debe destinarse una cifra
igual al 10% de! beneficio del ejercicio a la reserva legal hasta que ésta alcance, al
menos, & 20% del capital social. La reserva legal podré utilizarse para aumentar el
capital en la parte de su salde que exceda del 10% del capital va aumentade, Salvo
para la finalidad mencionads anteriormente, y mientras no supere ef 20% del capital
social, esta reserva sdlo podrd destinarse a la compensacion de pérdidas v siempre que
no existan otras reservas disponibles suficientes para este fin.

Al clerre del ejercicio 2014 esta reserva no se encontrabs completamente
constituida,

9 - INSTRUMENTOS FINANCIERGS

2.1 -~ Activos financieres

En este epigrafe la Socledad registra los créditos por oparaciones comerciales y
aquellos créditos por operaciones no comerciales cuyos cobros son de cuantia
determinada o determinable v que no se hegodian en un mercado active.

Los saldos de las cuertas de activos financieros al cierre de los ejercicios 2014 vy
2013 son los siguientes: :
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/o5 financieros no.
corrientes .

Activos financieros corrientes

Categorfas = "™

Préstamos y pattidas

a cobrar ) 11,785,56 3.524,26 300,871.05 1,001.624,27
Efectivo y otros _

activos liquidos 0,00 0,00 342.254,89 1,247.957 68
Total 11.785 58 3.524,26 $43,228,04 | 2.249.581,85

Como activas financieros no corrientes se hayan registrados, tanto a clerre del
ejfercicio 2014 como a cierre del gjercicio 2013, los impories depositados en concepto
de fianza por arrendamiento de naves industriales. Adicionaimente a clerre del ejercicio
2014 se inciuye en este epigrafe el saldo a cobrar con Corporacidn Empresarial PUblica
de Arag6n, S.L. Unipersonal derivados de fa consolidacion fiscal (nota 13.2).

Dentro de Préstamos y partidas a cobrar del activo financiero corriente del
cuadro superior adjunto se hallan registrados a clerre de los ejercicios 2014 vy 2013
depdsitos con vencimiento a corto plazo en entidades de crédito por importe de
300.000,00 euros y 1.000.000,00 euros respectivamente, Iguaimente en la categorfa
de Efectivo v otros activos liquidos equivalentes se encuentran recogidos a derre de
los ejercicios 2014 y 2013 depésitos en entidades de crédito, con vencimiento inferior a
tres meses, por importe de 250.000,00 euros y 1.000.000,00 eurcs respectivamente.

la totalidad de las bajas de Inversiones financieras a corto plazo se han
realizado por su valor en libros y no han supuesto pérdida o ganancia en la cuenta de
resultados del ejercicio.

9.2 -~ Pasivos financieros

Los saldos de los pasivos financieros de la Sociedad a clerre de los ejercicios
2014 y 2013 sen los sigulentes:

Débltos y otras partidas & pagar

pasivos financieros no corrientes | - Pasivos financieros corrigntes

.b.eudas con | entidades .cée

crédito 0,00 0,00 | 37.313,363,09 39,278.279,54
Otros 3.524,26 352426 | 1.002.606,99 994,225,59
Total 3.524,26 3.524,26 | 38.315.970,08 |  40.272.505,13

La Sociedad registra como pasivos financieros corrientes las deudas vinculadas
a su ciclo normal de explotacién, distinguiendo entre corto y largo plazo en funcion de
la exigibilidad de los saldos. ,

Fi detalle por vencimientos de la partida de Deudes con entidades de crédito de
scuerdo con Jos vencimientos estipulados en el contrato, es &l siguiente;
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Ejercicio 2014

CEabes -
o categoria [ anis | agis | 20i7 | Taeis | Giame i 2020
Préstamos 3.245.371,74 4,251.922,61 5.354.014,43 6.461.908,18 6.472.065,00 11.234.923,03
Deyda por intereses 293,154,10 0.00 08,00 06,00 8,00 0,00
Total 3.538.525,84 | 4.251.922,61 | 5354.014,43 | 6.451.808,18 | 6.472.6659,00 | 11,234.923,03

Ejercicin 2013

Préstamos 1,943.396,89 | 3.245.393,77 4,251,900,58 5.354.014 43 6.461.894,53 17.707.005,67
Deuda por intereses 314,673,867 .00 0,00 0,80 0,00 0,00
Total 2.258.070,568 | 3.245.9383,77 | 4.251.900,58 | 5.354.014,43 | 6.481.894,53 | 17.707.005,67

El coste medio de la financiacion alena en el giercicio 2014 ha sido del 4,93%.
Dicho coste medio para el ejercicio 2013 ascendic al 3,92%.

Durante el elercicio 2013 la Socledad renegocié su financiacidn ajena
incrementando los plazos de devolucidn de la misma, contando para la misma con el
apoyo de sus socios, y constituyendo como garantias adicionales promesa de hipoteca
sobre los activos inmobiliarios de la Socledad y derecho de prenda sobre las
aportaciones comprometidas por el Gobierno de Aragon (nota 2.3},

La totalidad de los pasivos financieros corrientes clasificados como “Otros”
corresponden, tanto a cerre del ejercicio 2014 como a derre del siercicio 2013, a
deudas con acreedores comerciales v olras cuentas a pagar, correspondiendo
fundamentalmente a anticipos de clientes (nota 7).

9.3 — Informacién sobre los apiazamisntos de pago efectuados a
proveedores, Disposicidn adicional tercera. “Deber de informacidn” de la Ley
1572010, de 5 de julio

A continuacién se detalla la informacidn requerida por la Disposicidn adicional
tercera de la Ley 1572010, de & de julio;
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gos realizados y pendientes de pagoen la-

focha de clerre del eje?_ﬁ:ieﬁiﬂ"' o

2014 S 2013 o

rte . | Y% |- Importe | %

Realizados dentro del plazo maximo legal 418.078,05| 88,55% |  1.863.720,13{91,18%

Resto ~ Suelo y Vivienda de Aragon, S.L.U. 36.312,74) 7,65% 140.352,341 6,87%

Resto -~ Otros 17.763,411 3,76% 36.861,86] 1,95%

Total pagos del gjercicio 472.154,20] 100%] 2.043.934,33 100%
1PMP total {diag) 31,14 22,43
PMPE (dfas) de pagos 27,99 15,42

Aplazamientos que a fa fecha de Clerre

sobrepasan el plazo méximo legal 9,37 0,00

Estos importes hacen referencia & los saldos que por su naturaleza son
acreedores comerciales por tratarse de deudas con suministradores de blenes y
servicios, de modo que incluye los datos relativos a las partidas de Proveedores y
Acreedores varios del pasivo corriente del balance.

Ei plazo medio ponderado excedido {PMPE) de pagos se ha calculado como el
cociente formado en el numerador por el sumatorio de los productos de cada uno de
fos pagos a proveedores realizados en el ejercicio con un aplazamiento superior al
respectivo plazo legal de pago vy el namero de dias de aplazamiento excedide del
respectivo plazo, y en el denominador por el importe total de los pagos realizados en el
ejercicio con un aplazamiento superior al plazo legal de pago.

Fl plazo méximo legal de pago aplicable a la Sociedad seqgin la Ley 3/2004, de
29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra ls morosidad en las
operaciones comerciales, es de 60 dlas a partir del 1 de enero de 2013,

g.4 - Informacidn sobre naturaleza y nivel de riesgo de los
instrumentos financieros

la Socledad tiene establecidos los mecanismos necesarios para controlar los
riesqos de crédito, fiquidez v tipo de interés.

Con caracter general la Sociedad mantiene su tesorerfa v activos liguidos
equivalentes en entidades financieras de elevado nivel crediticio.

Con el fin de asegurar la liquidez y poder atender todos los compromisos de

pago que se derivan de su actividad, fa Sociedad dispone de la tesoreria y los activos
fiquidos equivalentes reflejados en su balance detallados en la nota 5.1
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10 - PROVISIONES ¥ CONTINGENCIAS

10.1 - Provisiones corvientes

Dentro de este epigrafe se reflejaba la provisidn por costes pendientes de
incurrir correspondientes a inmuebles ya vendidos. A clerre de los ejercicios 2014 y
2013 esta provisién no tiene saldo, mostrandose a continuacion el movimiento que se
produjo en la misma en el ejercicio 2013t

Saldo inicial | Aplicaciones | Saldo final

T concepto

Provisidn para terminacién _
de promociones 118,242,768 {118,242,76) 0,08
Total 118,242,76 | (118.242,76) g,00

10.2 -~ Contingencias

La Sociedad es beneficiaria del proceso de expropiacidn urgente promovido por
el Departamento de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes del Goblerno de Aragon,
para la ocupacion de los terrenos necesarios para la construccién de la Plataforma
Logfstico-Industrial de Muesca (PLHUS). A clerre de los ejercicios 2014 y 2013 los
servicios juridicos de la Socledad estiman que no existen pasivos asociados a dicho
procedimiento expropiatorio, cuyo importe se recogla en la provision referida en la

nota 10,1,

11 - ADMINISTRACIONES PUBLICAS Y SITUACION FISCAL

1.1 — Saldos corrientes con las Administraciones Plblicas

La composicién de los saldos corrientes con las Administraciones Plblicas es la
sigutente: -

Saldos deudores

Hacienda Pdblica devudora par IVA 5.195,82 33.563,32
Hacienda Plblica deudora por Impueste

fe Sociedades 03,00 41,995,21
Total 5.196,82 75,558,853

Saldos acresdores

facienda Phiica acreadora por

retenciones practicadas 1.564.,43 837.99
Otros 18.586,71 775,83
Total 20.161,14 1,613,982




11.2 — Conciliacidn resultado contable y base imponible fiscal

la conciliacion entre el resultacdo contable v la base imponible dei Impuesto
sohre Socledades es la sigulente! _

Ejercicio 2014

Cuenta de Pes’éadas 'j:{ngresas y gas’ms d;rectamente m ubas

B R P ey iy Ganancias 5 3 patrimonio neto

Saldo de ingresos ¥
| gastos del ajercicio {7.294.505,49} L (1.807,82)
Disming- Dismin-
Aumentos clones- Total Aumentos cionas Total

Tmpuesto sohre
Sociedades 25.646,04 {5,74)
Diferencias
permanenies:

Gastos no deducibles '
fiscalmente 2,00 0,00 0,00 £,00 0,00 4,00
Diferencias
temporarias
-Con onigen en el efercicio 2.516,839,57 0,00 2.516,839,97 0,00 £,00 3,00
-Con origen en glercicios
anteriores: $,00 {14,849 {14,84) 0,00 0,00 0,00
Base imponible
(Res;ﬂtada fiscal} {4.752.134,32) {1.913,56)

Ejercicio 2013
i de Perdld ._ﬂingmmsygaatﬂs directamente i
e Jy Gananclas®s o &y natrimonio neto
Saldo de Ingresus y .
gastms dal e:}emidﬁ (15;,613-253,32) {2.U3§,31}
CHsminu- Disminu-
Aumentos ciones Total Aumentos clpnas Total
Impuesto sobre
Socledades (12.076,02) {6,290}
Diferencias,
permanenias!
Gastos no deducibles
fiscalmente 0,00 8,00 4,00 0,00 0,00 0,00
Diferencias
temporarias:
-Con otigen en ef ejerdicio 966.762,03 0,60 466.762,03 0,00 6,00 §,00
-Con origen en ejercicios .
anteriores; 4,00 {14,84) {14,84) 0,00 0,00 0,00
HBase imponible 7
(Resultado fiscal) (3.058.572,15) (2.096,10)

11,3 - Conciliacién resultado contable y gasic por Impuesto sobre

Sociedades

L5 conciliacién entre e resuitado contable y el gasto por Impuesto sobre
Sociedades es fa sigulents:
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Resultado contable antes de impuestos {7.268.955,45) | (4.025.339,34)

Diferencias permanentas 0,00 0,00

Cuota al 30% . 0,00 0,00

Vatoracion activos por Impuasto de '
Socledades 25.646,04 {12,076 02)

Total gasto por impuesto reconocido en
ja cuenta de pérdidas y ganancias

25.646,04 | (12.075,02)

11.4 - Desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades

£l desglose del gasto por Impuesto sobre Sociedades de los ejercicios 2014 v
2013 g5 el siguiente:

Impuesto corriente:

Por oparacicnes continuadas
Impuesto diferido:

Por operaciones continuadas 25.646 04 1 - (12.076,02)
Total gasto por impuesto 25.646,04 | {12.076,02)

4,00 0,60

11.5 — Activos por impuesto diferido registrados

A 31 de diciembre de 2014 la Sodedad tiene diferenclas temporarias deducibles
por importe de 3.871.634,62 eurcs segln ef siguiente detalle:

3358

Diferencias temporarias deducibles:

Gastos finanderos re deducibles 2.845.808,97

Limitacién amortizacion del elerdicio 7.313,06
Diferencias de valoracion de bienes y derechos 1.018.386,82
Diferenclas entre amorfizacién contable v fiscal 35,77
Total 287163462

Adicionalmente, la Sociedad ha generado las siguientes bases imponibles
negativas:

Rases imponibles negativas:

Eiercicio 2014
Fiercicio 2013
Ejercicio 2012
Ejerciclo 2011
Ejercicio 2010
Totai

4,754.047 88
3.060.668,25
1.583.100,10
2.160.963,45
334.746,00
11.803.525,72
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Por (ltimo, la Sociedad tiene las siguientes deducciones pendientes de aplicar:

Deducciones pendientes;
Elercicio 2010 127,45

ta Sociedad, de acuerde con la normativa contable vigente, al no estar
razonablemente asequrada la obtencidn de beneficios futuros en cuantia suficiente, no ha
registrado actives por impuestc diferide, habiendo cancelado en el gjercicio 2014 los
activos que tenfa reflejados a clerre del gjercidio 2013, cuyo detalle era el sigulenta:

Bases imponibles negativas 22.674,21
Imptiesto sobre beneficios anticipado 2.838,64
peducciones pendientes de aplicacién. 127,45
Total actives por hinpuesto diferido 25.640,30

Nesde el 1 de enero de 2014 la Sociedad tributa en el Impuesto de Sccledades
segtin el régimen de consolidacion, siendo Corporacién Empresarial Piblica de Aragdn,
5L Unipersonal la Sociedad dominante del grupo fiscal. El saldo reflejado por
Impuesto de Socledades asclende 2 8.261,30 eures, consecuencia de las retenciones
del ejercicio 2014. Este saldo estd registrado en balance como un credito ¢on
Corporacion Empresarial Publica de Aragén, S.L. Unipersonal {nota 13.2).

11.6 — Ejercicios pendientes de comprobacion y actuaciones
inspectoras

La Sociedad tiene abiertos a inspeccion los iitimos cuatro ejercicios para todos
fos impuestos que le son de aplicacidn, A cierre de gjercicio no se considera que
existan contingencias de cardcter fiscal de importe significativo no reflaiadas en las
cuentas anuales adjuntas, :

11.7 = Otra informacién fiscal

1.2 Sociedad, dada la naturaleza de los servicios prestados, tlene derecho a la
honificacion del 95% sobre la parte de la cucta integra prevista en el articuto 34.2 del
Real Decreto legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el que se aprugba el Texto
Refundido de la Ley del Impuesto de Socledades.

La Sociedad otorgd en la escritura plblica de fecha 26 de marzo de 2007 la
operacién societaria descrita en la nota 7 de ia memoria de dicho ejercicic. En el
ejercicio 2009 se flevé a cabo la operacién societaria recogida en la nota 7 de la
mermoria correspondiente a 2009, hablendo en ambos casos optado por &l acogimiento -
de las aportaciones no dinerarias al Régimen Especial de tributacidn regulado en el
Capituio VIl det tiulo VII def Real Decreto Legislativo 4/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre Sociedades, por o
que, para dar cumplimiento a lo estipulado en el artfculo 93 del dtado texto refundido,
se adjunta la siguiente informacidn:
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Valoren la_ | Valorenla
transmitenta’ | adguirente

Fecha i ““Adquirente | Bienes

26-03-07 1 Sueloy Vivienda de PLHUS Plataforma
Aracén, S.LU. Logistica, S.L. Tetrenos | 8.591.161,86 | 8.720.948,82

26-03-07 | Excmo, Ayuntamiento | PLHUS Plataforma ‘
de Huesca Logistica, S.L. Terrenos 280.973,16 1.564.000,00

29-09-0% | Sueloy Vivienda de PLHUS Plataforma

Aragon, S.L.U. Logistica, S.L. Terrenos | 3.173.718,61 | 3.173.719,00

29-09-09 | BExcmo. Ayuntamienta | PLHUS Plataforma

de Huasca Logistica, S.L. Terrenos | 3.173.718,61 | 3.173.7185,00

17 - INGRESOS Y GASTOS

12.1 - Importe neto de fa cifra de negocios

1a cifra de negocios de los efercicios 2014 v 2013 viene dada segln el siguiente
detalie: :

203

Ingrasos por venta de parcelas 604,806,00 0,00
Ingresos por arrendamientos 24.675,24 20.937,7%

12.2 — Aprovisionamientos

El saldo de las cuentas del eplgrafe “Aprovisionamientos” de los ¢jercicios 2014
y 2013 presenta la sigufente composicién:

Consumo de materias primas vy olras
materles consumibles:

1 Compras ‘ 0,00 1,172,893
Trabajos Realizados por olra
Empresas: ' .
Compras 6.174,40 965.477,70

La totalidad de las compras efectuadas por la Sociedad durante los ejercicios
2014 y 2013 fueron nacionales.
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12.3 ~ Cargas sociales

1a Sociedad no tiene personal, las cantidades reflejedas en el epigrafe de
Sueidos y salarios corresponden a las retribuciones al Consejo de Administracicn {nota

13.3).
12.4 - Otros resultados

El importe registrado en este epigrafe en el ejercicio 2014 corresponde & Ia
devolucidn de determinada penalizacién, aplicada en ejerticios anteriores como
consecuencia de la rescisién de un compromiso de vents, ya gue el cliente ha
farmalizado una operacian de compra con la Sociedad en e} elerciclo 2014. En e
ejercicio 2013 el importe registrado en este epigrafe correspondia a penalizaciones por
rescisiones de compromisos de venta levadas a cabo durante el ejercicio, seqin los

términos establecidos en dichos compromisos.
12.5 ~ Ingresos y gastos financieros

Los ingresos financieros corresponden en su mayor parie a fos intereses
generados por Jos depdsitos a corto plazo en entidades de crédito contratados por la
Sociedad (nota 9.1).

Los gastos financieros corresponden en su practica totalidad a los intereses
devengados por deudas con entidades de crédito (nota 8.2,

La Sociedad en los ejercicios 2014 vy 2013 no ha activado como mayor valor de
sus existencias ningun gasto financierc.

13 - OPERACIONES ¥ SALDOS CON PARTES Vmcﬁmms

13,1 ~ Operaciones con vinculadas

El detalie do operaciones realizadas con partes vinculadas durante ios ejercicios
2014 v 2013 es el siguiente:

S aoaa | iaoa3 T

Servicios recibidos 140.250,33 137.371,23

o5 servicios recibidos se corresponden fundamentalmente con la gestion
administrativa de la Sociedad v la realizacidn de labores de soporte técnico y comercial
efectuada por Suelo v Vivienda de Aragdn, S.L. (Sociedad Unipersonal), sociedad a la
cual se Je retribuye en funcidn del contrato de gestidn suscrito, El imparte facturado
por dicho concepto durante el efercicio anual terminado el 31 de dicembre de 2014
asciende a 119.717,41 euros, En el ejercicio 2013 a facturacion por el concepto antes
indicado ascendid a 119.35%,33 euros.

31




13.2 — Saldos con vinculadas

£l importe de fos saldos de balance con vinculadas s el siguiente:

Inversiones a largo plazo
Crédito por Impuesto sobre Seciedades {nota a1 8.261,30 0,00
Acreedores empresas del grupo - 36,58569 | 3792121

13.2 — Retribuclones al Conselo de Administracidn

Las retribuciones en concepto de asistencia a los Consejos de Administracicn
devengadas los ejercicios 2014 y 2013, han sido las siguientes:

Consaio de Administracion 6.,440.00 5.980,00

Durante los ejercicios 2014 y 2013 no se ha concedido a los miembros del
Consejo de Administracion de la Socledad ningln anticipo o credito, ni se ha contraido
con elios obligacién alguna en materia de planes de pensiones, pensiones O seguros de
vida.

Adicionalmente, la distribucidn por sexos de los miembros del Organo de
Administracién al trmino de los ejercicios 2014 y 2013 es la sigulente!

S0 T e ,
: : res ol Mujeres Hsmbres UMujeres
Consejeros 4 3 4 3

Durante el ejercicio la Sociedad no ha tenido en su p%antliia personal de Alta
Direccién, si bien se ha devengado, en el marco de la prestacidn de servicios realizada
por el socio mayoritario de la Sociedad referida anteriormente, un gasto de 23.992,80
euros en concepto de labores de direccidn v gerencla, dicho gasto en 2013 ascend iba
23.921,04 euros.

13.4 - Informacién en relacién con situaciones de conflicto de
intereses por parte de los Administradores

En el deher de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad,
durante ¢l ejercicio los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de
Administracidn han cumplido con las oblfigaciones previstas en el articulo 228 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas
a ellos vinculadas, se han abstenide de incursir en los supuestos de conflicto de interés
previstos en el articulo 229 de dicha norma,

k)
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14 - INFORMACION SOBRE MEDIO AMBIENTE

Dada la activided a la que se dedica la Sodedad, la misma no tiens
responsabilidades, gastos, activos, ni provisiones v contingencias de naturaleza
medicambiental gue pudieran ser significativas en relacion con e patrimonio, la
situacién finandiera v los resultados de fa misma, Por este maotive no se incluyen
desgloses espedificos en la presente memoria de las cuentas anuales, respecto a
informacian da cuestiones medicambientales. '

15 - OFYRA INFORMACION
Honoratios de auditoria

L os honorarios relativos a los servicios de auditoria de cuentas, prestados por
los auditores de la Sacledad o por una empresa del mismo grupo © vinculada con los
auditores, tanto en el ejercicio 2014 como en el ejercicio anterior, ascendieron a
5.000,00 euros, Dichas empresas no han orestado ninglin ofro servicio a la Sociedad
durante dichos elercidios.

Acuerdos fuera de balance

A fecha de formulacidn de las presentes cuentas anuales no existen acuerdos
de la Sociedad, que no figuren en balance o scbre ios que no se haya incorporado
informacion en otra nota de la memorla, que pudieran tener un impacto financiero
significativo scbre la posicién financiera de la Sociedad.

Tanto a 31 de diclembre de 2014 como a 31 de diciembre de 2013 no se tiene
formalizado aval por ningiin concepto.

16 - HECHDS POSTERIORES Al CIERRE

Con posterioridad af clerre del ejercicio y hasta la fecha de formulacion de las
prasentes cuentas anuales no se han producido otras transacciones ¢ hechos que
tengan un impacto-relevante en su lectura,

£n Zaragoza, a 3 de marzo de 2015,

H L ot
AT

Fdo.: D. Rafael Fernandez de Alarcon Herrero EQ@."fjf}'é(‘.‘?ilar Valdivia Lopez

1

i

33




Fdo.: DB, Ang Alds Ldper

1 o e
3 e e

T o s

El P #

H e

:’ A

A
e
o

s i s
i

{ o %}%(
Fdo.: D. Jests Fernandd Andreu Merelles




PLHUS Plataforma Logistica, S.L.

Informe de Gestién
Correspondiente al Ejercicio Anual Terminado
el 31 de Diciembre de 2014

PLHUS forma parte del conjunto de plataformas logistico industriales
promovidas en Aragdn, frutc de la decidida apuesta por el impulso del sector como
factor estratégico para la economia por su efecto dinamizador y de arrastre sobre el

empresariado.

Bl objetivo de la Sociedad es desarrollar y mantener en Huesca una oferta de
suelo v techo industrial en condiciones adecuadas, gue permita atender la demanda
actual y prevista de este recurso a un precio competitive, de forma que se facliite Ia
implantacién v fa expansidn de empresas. Esta actuacion tiene en consideracion las
polfticas de ordenacién y equilibrio territorial, asi como las de promocion econdmica
regional, con el objetivo de convertir a PLHUS en el area industrial de referendia en
cuanto a calidad, accestbilidad, servicios, conservacion y respeto medioambiental en

Aragdn,

Desde su creacién en el ejercicio 2006, fa prioridad de la Sociedad es
desarrollar de forma satisfactoria el proyects PLHUS manteniendo el equilibrio
financiero que permita asegurar la rentabilidad de la inversion y su viabilidad
econdmica.

En cianto a las ventas, durante e! ejercicio 2014 ha comenzado a cambiar la
tendencia respecto a los afios anteriores, incrementéndose fa difra de negocios de una
manera importante, debido principalmente a la firma de una operacion de venta de
una parcela de 18.900 metros cuadrados, Adicienalmente con el mismo cliente se han
firmado dos contratos de compromisos de arrendamiento con opcidn de compra sobre
dos parcelas industriales con una superficie total de 38.811,70 metros cuadrados.

No obstante la coyuntura econdmica actual a corto y medio plazo constituye la
principal amenaza para la Socledad, plasmada principalmente en los sigulentes
aspectos: . .

£'ontraccién de la demanda

La Sociedad ha registrado una reduccion de la demanda de parcelas v naves
industriales, hecho directamente relacionado con fa ralentizacidn de las
expectativas de expansion e implantacién del sector empresarial, cliente
ohijetivo de PLHUS. '

Dificultad de los clientes para la obtencién de financiacidn
Otra de las caracteristicas de la situacién actual es la creciente dificultad de las

empresas v profesionales para acceder a la financiacidn bancarla, io gue
compromete la concrecién de la demanda latente.



Posposicién de la toma de decisiones de compra

Como respuesta a la situacidn general del mercado, las empresas con
capacidad para acometer inversiones estdn dilatando en el tempo su
implantacion definitiva en PLEUS, Adicionalmente, este retraso en fa instalacion
de empresas en (g plataforma provoca gue nuevas iniciativas gue pudieran
estar Interesadas en el proyecto dilaten sus decisiones de  inversion,
fomentando una adtitud de espera ante la oportunidad de instalarse en PLHUS,

En base a lo expuesto anterformente, v considerando que tanto las parcelas
como las naves industriales se encuentran en condidones de venta, el objetivo
prioritario en la actualidad consiste de forma exclusiva en materializar el mayor n0mero
de ventas posibles y avanzar en nuevas medidas de racionalizacion del gasto.

Para ello la Sociedad tiene previste continuar realizando todas aquelias
actuaciones que permitan comercializar a mayor ritmo los productos inmobiliarios a la
venta, lograr la maxima difusion del producto PLHUS entra su pablico objetivo,
intensificar la colaboracion con los clientes interesados en la adquisicidn de naves o
parcelas para facllitar la obtencidn de finandacion por parte de las entidades
financieras y explorar nuevas alternativas que faciliten la obtencion de ingresos.

Para ello se pretende continuar potenciando el concdimiento a nivel nacicnal e
internacional de la plataforma, con el objeto de incrementar su publico objetivo, a
través de la colaboracién con grandes operadores, fa asistencia a ferfas internacionales
o la cooperacidn con las oficinas comerciales de las embajadas de aquellos pafses que
dispongan de un mercado potencial interesante para la Socledad.

El andlisis de la situacidn finandiera se plasma en los sigulentes indicadores;

Coneepten
Solvencia a Largo Plazo 1,20

Endeudamiento 5,07

La solvencia a large plazo indica 18 capacidad gue tiene la empresa con sus
activos para hacer frente a su pasivo exigible. Se trata, por tanto, de demostrar la
relacidn entre el activo real y el pasivo exigible.

Ei ratio de endeudamiento indica fa proporcion entre recursos ajenos y recursos
propios. Indica la relacidn entre los fondos generades por la empresa v los aportados
por los socios con el nivel de los fondos tomados a préstamo.

En cuanto a cuestiones de medio ambiente v personal, no existen hechos
significativos que afecten a los resultados de la Sociedad que no estén reflejados en la

memoria de fa misma.

OBSERVACIONES

En cumplimiento al articulo 49 del Codigo de Comerclo, seglin la redaccidon dada
por la Ley 1/1989, ia Sociedad no dispone a ia fecha, ni ha dispuesto a lo largo del
eiercicio, de ningln tipo de autocartera conformada por participaciones scciales de la
propia Socledad.



Del mismo modo, [a Sociedad no ha realizado inversiones en materia de
Investigacion v Desarrolic.

Dado gue fa exposicién de la Scocledad al riesgo derivado del uso de
instrumentos financieros no es relevante, no se considera su impacto para Iz valoracion
de los activos, pasives, situacion financiera y resultados de la Socledad.

El plazo medic de pago, calculado como ef codiente formado en el numerador
por el sumatorio de los productos de cada uno de los pagos a proveedores reafizados
en el ejercicio y el nimero de dias en los que cada uno de ellos se ha efectuado, y en
el denominador por &l importe totel de los pagos realizados en ef ejercicio, asciende en
el ejercicio 2014 a 31,14 dias,

No existen acontecimientos relevantes, posteriorss al cerre del efercicio,
adicianates a los inciuidos en la memoria adjunta y a lo largo del presente Informe,

En Zaragozs, a 3 de marzo de 2015,

Edo.r D, RafeerEernandez de Alarcdn Herrero

.v'“/ﬂ

Edo.: DA, Maria Asuncion Casabona Berberana Fdo. DE, }ﬂina Alds Loner

oo D, Jesas B




El Consejo de Administracidn de PLHUS Plataforma Logistica, S.L., procede a formular
las presentes cuentas anuales e informe de gestion correspondientes al ejercicio 2014,
recogidas en 34 v 3 folios, respectivamente, en cumplimiento del artfculo 253 de la Ley
de Socedades de Capital, dando traslado de fos mismos a los Auditores de la Scciedad,
para su verificacidn, de conformidad con el articulo 268 v sigulentes de iz citada Ley.

3 de marzo de 2015,

La Secrataria det Conselo (no consejera)

- D2, Marfa José Ponce Martinez





